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LEI N°2.554/2024

Dispoe sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos
no Municipio de Monte Santo de Minas e d4 outras
providéncias.

A Céimara Municipal de Monte Santo de Minas, Estado de Minas Gerais, aprovou, € eu
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO 1
DOS OBJETIVOS

Art. 1° Esta lei estabelece as normas e condigdes para o parcelamento de solo dentro do
perimetro urbano do Municipio de Monte Santo de Minas, observadas as diretrizes do Plano
Diretor, aprovado pela Lei Complementar Municipal n® 1.553/2006, Lei Federal n° 6766/1979 ¢
demais dispositivos legais pertinentes.

Paragrafo tnico. O perimetro urbano do municipio, para os efeitos desta lei, € o definido
em lei municipal especifica compreendendo a area urbana e de expanséo urbana.

Art. 2° Esta Lei tem por objetivos:

I - orientar o projeto e a execucdo de qualquer servico ou obra de parcelamento do solo
para fins urbanos no Municipio de Monte Santo de Minas;

II - prevenir assentamento urbano em 4rea impropria para esse fim;
III - evitar a comercializacZo de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV - assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 3° A execucdo de qualquer loteamento, arruamento, desmembramento ou
remembramento no Municipio, dependera de aprovacio e autorizacdo do Poder Publico
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Municipal, devendo ser ouvidas, quando for o caso, as autoridades mencionadas no
Capitulo V da Lei n° 6.766/79.

§ 1° As disposicOes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos, arruamentos e
desmembramentos efetuados em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extingdo de
comunh&o ou qualquer outro fim.

§ 2° O Poder Executivo podera negar ou suspender, por tempo determinado e em areas
especificas, a licenga para o parcelamento de solo no Municipio.

§ 3° Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir as exigéncias de carater urbanistico
estabelecidas e demais dispositivos legais pertinentes.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 4° Para os fins desta Lei, consideram-se:

a) Gleba: Area de terra ainda nio parcelada, que pode ser destinada ao loteamento urbano,
desmembramento ou outra forma de aproveitamento prevista na legislagdo urbanistica;

b) Lotes: Porgdes de terra resultantes de um parcelamento, que podem ser destinadas a
construcéo de edificagdes ou a outros usos urbanos especificos;

¢) Loteamento: Processo de subdivisdo de uma gleba em lotes, vias publicas e dreas
destinadas a equipamentos urbanos, como parques e pragas, de acordo com as normas
estabelecidas pela legislagdo municipal e pela Lei Federal n° 6.766/79.

d) Desmembramento: Divisdo de uma gleba em lotes menores, sem a abertura de novas
vias publicas, geralmente para atender a interesses particulares e desde que obedecidas as
exigéncias legais quanto as dimensdes minimas dos lotes e demais requisitos

e) Remembramento: Processo de reunificacdo de lotes anteriormente desmembrados,
geralmente utilizado para corrigir irregularidades ou para viabilizar projetos de maior
envergadura que necessitam de areas maiores.

f) Condominio de Casas: Tipo de condominio onde as unidades auténomas sdo casas
individuais, j4 edificadas, com dreas comuns de uso coletivo, como jardins, ruas internas e areas
de lazer.

¢) Condominio de Lotes: Forma de condominio em que cada proprietario possui um lote
de terreno, néo edificado, com areas comuns, como vias de acesso, areas verdes e equipamentos
de lazer, que sdo de uso compartilhado.



PREFEITURA MUNICIPAL DE
¥ MONTE SANTO DE MINAS

" HUA CEL. FRANGISCO PAULING DA COSTA, 205 | CENTRO | 37958-000 | 3

{,??77 ¢ 4\\“:9 wo@montasantodeminas.mg.gov.br

e wvw montesantodeminas.mg.gov.br adminis
JANTQILY -

Art. 5° O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢des desta Lei e demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 6° O Municipio ndo aprovara loteamento de glebas distante da mancha urbana cuja
implantagfo exija execugdo de obras e servigcos de infraestrutura urbana, inclusive de vias de
acesso, nas areas adjacentes, salvo se:

I - tais obras e servicos, de acordo com projeto aprovado pelo Municipio, forem executados
pelo loteador, s suas expensas;

IT - a gleba se localizar em 4rea propicia para urbanizagdo, segundo as diretrizes de
desenvolvimento urbano decorrentes do planejamento municipal, sem originar situacdes que
caracterizem degradacdo ambiental.

Art. 7° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana
assim definida por lei municipal.

§ 1° Os loteamentos e desmembramentos sé serdo admitidos se deles resultarem lotes
edificaveis, de acordo com esta Lei e demais dispositivos legais pertinentes.

§ 2° Néo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagfo, salvo se previamente aterrados e
drenados, com acompanhamento ou por iniciativa da autoridade Municipal competente;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 4 satide publica, sem que
sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), antes de
atendidas as exigéncias especificas da autoridade Municipal competente;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhem edificacdes;

V - em 4éreas de preservagfio ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impeca condi¢des
sanitarias suportaveis, até a sua corre¢io;

VI - onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede coletora ou estagfo
de tratamento prdpria, conforme determinagio do érgfo responsavel;

VII - faixas marginais aos cursos d'agua, lagoas e banhados, na largura de 30,00m (trinta
metros), contadas a partir da borda da calha,do leito regular, salvo maiores exigéncias da
legislacdo federal;
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VIII - faixas marginais as nascentes e olhos d'dgua num raio de 50,00m (cinquenta metros),
contado a partir da borda da calha do leito regular, salvo maiores exigéncias da legislacio federal;

IX - faixas marginais as rodovias, ferrovias, dutos e redes de alta tensfio, cabos de fibra
otica, cones de aproximacdo e faixas de protecdo de aeroportos e outros equipamentos
congéneres, na largura de 15,00m (quinze metros) medidos a partir de cada um dos limites das
respectivas faixas de dominio, salvo se a largura for determinada em legislacio federal ou
estadual ou em instru¢do técnica especifica indicada pelas autoridades responsaveis pela
instalacdo dos referidos equipamentos.

TITULO II
DO LOTEAMENTO

CAPITULO 111
DOS LOTEAMENTOS E DESMEMBRAMENTOS

Secio I
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 8° Os projetos de parcelamento deverdo ser desenvolvidos de forma a se obter
conjuntos urbanos harménicos, compatibilizando-se a superficie topografica e o suporte natural
com as diretrizes urbanisticas definidas nesta Lei e demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 9° Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I - as dreas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagio de equipamentos urbanos e
comunitdrios, bem como espagos livres de uso publico, serfio proporcionais a densidade de
ocupacdo prevista para a gleba;

IT - o longo das faixas de dominio ptblico das rodovias, a reserva de faixa nio edificavel
de, no minimo, 15,00m (quinze metros) de cada lado, podera ser reduzida até o limite minimo de
5,00m (cinco metros) de cada lado, mediante andlise da equipe técnica do Municipio que aprovar
0 projeto de parcelamento;

IIT - ao longo das 4guas correntes e dormentes serd obrigatéria a reserva de uma faixa nio
edificavel de 30,00m (trinta metros) de cada lado e, na faixa de dominio das ferrovias, sera
obrigatéria a reserva de uma faixa néo edificavel de no minimo 15,00m (quinze metros) de cada
lado. O 6rgdo competente da Administracio fara a andlise de cada caso, determinando se deverdo
ser respeitadas as faixas de preserva¢io em consonancia com a legislagio federal sobre o assunto,
ou o exigido acima;
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IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, € harmonizar-se com a topografia local.

Art. 10. Todo loteamento deverd prever obrigatoriamente, além das vias e logradouros
publicos, dreas especificas para usos institucionais e areas verdes, destinadas ao Municipio, e que
a este serdo transferidas no ato de inscricéo do loteamento, independentemente de indenizac3o.

§ 1° Em relagfo a 4rea total do loteamento, dentro do percentual minimo de 35% (trinta e
cinco) por cento, serdo reservadas para os usos referidos no caput deste artigo, 4reas com as
seguintes dimensdes minimas:

I - minimo de 20% (vinte por cento) da 4rea total do loteamento destinada ao sistema de
circulacio;

II - minimo de 5% (cinco por cento) da 4rea total do loteamento destinada a implantacio de
areas institucionais, sendo exigida 4rea nunca inferior a 400,00m? (quatrocentos metros
quadrados);

IIT - minimo de 10% (dez por cento) da 4rea total do loteamento destinada a 4rea verde e
espacos livres de uso publico, excluidas as Areas de Preservagio Permanente;

IV - reserva de area de preservagdio permanente, em faixa marginal de cursos d‘agua
naturais perenes ou intermitentes, excluidos os efémeros, medidas a partir da borda da calha do
leito regular, cuja largura minima, salvo maiores exigéncias em legislacio especifica, seré:

a) de 30,00m (trinta metros) para os cursos d'agua de menos de 10,00m (dez metros) de
largura;

b) de 50,00m (cinquenta metros) para os cursos d'dgua que tenham de 10,00m (dez metros)
a 50,00m (cinquenta metros) de largura;

¢) de 30,00m (trinta metros) ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios d'agua naturais ou
artificiais;

d) de 50,00m (cinquenta metros) nas areas no entorno das nascentes e dos olhos d'agua
perenes ou intermitentes.

V - as éreas de preservagio permanente ndo poderdo fazer divisa com lotes, devendo ser
implantado sistema vidrio entre estas areas e os lotes.

§ 2° Consideram-se de uso institucional as 4reas destinadas a equipamentos publicos de
educaco, cultura, saude, esporte e lazer, as quais:

I - ndo poderdo estar situadas nas faixas nio edificaveis;
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II - serdo sempre determinadas pelo Municipio, levando-se em conta o interesse coletivo.

§ 3° As dreas definidas nos incisos L, Il e III do § 1° deste artigo passarfio ao dominio do
Municipio, sem 6nus para este.

§ 4° Em glebas destinadas a implantacdio de loteamentos em que existam 4reas de mata
nativa, ou de preservagdo ambiental, a drea verde com elas nfo se confunde, podendo a tal
destinagdo ser doada pelo loteador em outro local no interior do perimetro urbano, sem énus para
a Prefeitura, desde que de valor equivalente, ficando a critério da Administraggo Municipal sua
aceitacdo.

§ 5° As areas de mata que integrem as referidas no inciso II e III - faixas nio edificaveis -
do artigo 9°, néo serdo computadas no calculo referido no paragrafo anterior.

§ 6° As areas de preservacio ambiental serdo de propriedade do Municipio, ndo sendo
computadas no célculo dos percentuais referidos no § 1° deste artigo.

§ 7° O Municipio néo podera alienar em nenhuma hipétese as 4reas previstas neste artigo,
nem outorgar real concessdo de uso, devendo assegurar-lhe os usos institucional ou recreacional
adequados.

§ 8° A porcentagem de 4reas publicas previstas nos Inciso I, Il e IIl no § 1° deste artigo ndo
se aplica nas seguintes situacdes:

I - nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do que 5.000 m*
(cinco mil metros quadrados), caso em que a porcentagem ficard a critério do orgdo de
planejamento da Administracdo Municipal.

II — nos loteamentos fechados de lotes, quanto a 4rea institucional, que devera seguir 0s
preceitos estabelecidos no inciso 111, do art. 47;

IT - nos condominios fechados de casas, que obedecerio diretrizes proprias.

Art. 11. As disposicdes desta Lei obrigam sé os arruamentos, loteamentos,
desmembramentos ou remembramentos realizados para a venda ou melhor aproveitamento de
iméveis, como também aqueles efetivados em divisdo amigavel ou Jjudicial para expedicdo da
comunh&o de bens ou a qualquer outro titulo.

Secao 11
Da Documentacéo para Consulta Pablica Prévia de Parcelamento de Solo Urbano

Art. 12. Antes de prosseguir com o processo de parcelamento de solo urbano, é necessério
realizar uma consulta prévia com o objetivo de pbter o parecer necessario. O interessado deve

%
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protocolar a solicitagdio junto & Administragio Municipal, apresentando os seguintes
documentos:

I - prova de propriedade da area por meio da matricula junto ao Registro de Imdveis
competente;

IT - cépia documentos pessoais do proprietario ou interessado, CPF e RG:
III - copia da procuracdo quando o interessado nfo for o proprietario;

IV - planta de situacdo da gleba a ser parcelada na escala 1:1.000;

V - imagem aérea da gleba, com indicagdo dos limites e confrontacdes.

Secdo II1
Da Documentacio e Aprovagio de Anteprojetos de Loteamentos

Art. 13. Antes da elaborac¢fo do anteprojeto de loteamento, o interessado devera solicitar a
Administragdo Municipal, por meio de seu érgiio competente, as diretrizes a serem observadas.
O requerimento devera ser acompanhado dos seguintes documentos:

I - copia da Certiddio de Area Urbana, fornecido na consulta prévia;

II - reapresentagéio da copia da prova de propriedade da drea (matricula no Registro de
Iméveis);

III - reapresentacgo da planta de situagfo do terreno, na escala 1:1.000;
IV - planta do perimetro do terreno na escala 1:1.000 na qual conste:
a) gleba a ser loteada;

b) orientacdo magnética ou verdadeira;

¢) curvas de nivel de metro em metro, amarradas a RN (nivel de referéncia), identificavel
em relacéo ao nivel do mar;

d) cursos d’agua com as faixas de drenagem ou fundos de vale, bosques, partes alagadicas,
mananciais, constru¢des, linhas de transmisséo de energia, adutoras de rodovias e demais obras
ou instalacdes existentes no local ou em suas adjacéncias;

e) indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de
comunicagdo, das 4reas livres, dos equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local ou
em suas adjacéncias, com as respectivas distincias da 4rea a ser loteada;

f) o tipo de uso predominante a que o loteamento jfestina;

—
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g) as caracteristicas e especifica¢des das zonas de uso contiguas.

V - anteprojeto do Joteamento, em escala 1:1.000 em arquivo “dwg”, contendo:
a) a projecdo do arruamento proposto, com indicagfo da largura;

b) as quadras e sua subdivisdo em lotes;

c) a localizagdo de areas verdes e de preservacio - APP;

d) prévias das dreas destinadas ao uso institucional.

VI - outras indicagSes que possam interessar & orientacéo geral do loteamento, a critério da
autoridade Municipal competente.

§ 1° O interessado devera apresentar todos os itens acima mencionados com 2 (duas) vias
da planta do imével assinadas pelo proprietario, ou seu representante legal, e por profissional
registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA ou no CAU
- Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

§ 2° E vedado parcelar parte de gleba sem antes proceder ao desmembramento da parte que
sera parcelada.

§ 3° Sempre que se fizer necessario, a critério da autoridade Municipal competente, podera
ser exigida a extensdo do levantamento altimétrico ao longo do perimetro do terreno até o limite
de 100,00m (cem metros), ou até o talvegue ou divisor de d4guas mais préximo.

§ 4° O encaminhamento de anteprojetos de parcelamento esta condicionado a viabilidade
de abastecimento de dgua potével e da rede publica coletora de esgoto, podendo-se para este
efeito admitir-se uma das seguintes provas:

I - laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela empresa concessionaria do servico,
pelo qual fique constatado que a drea em referéncia poderd ser conectada ao sistema de
abastecimento de 4gua;

II - laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela equipe técnica da Prefeitura ou da
concessionaria do servi¢o, pelo qual fique constatado que a drea em referéncia podera ser
conectada a rede de coleta esgoto da cidade;

IIT - alternativamente, laudo e parecer favoravel da autoridade estadual competente ¢ da
concessionaria do servigo piiblico de fornecimento de 4gua, quanto a possibilidade de perfuracio
de pogos artesiano para fornecimento de agua potavel, quando néo for possivel viabilizé-la pela

concessionaria.
!
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IV - alternativamente, laudo técnico contratado pelo loteador, com parecer favoravel do
0rgdo técnico do Municipio, para a instalacdo de (ETE) Estacdo de Tratamento de Esgotos,
quando impossivel a conexao com a rede publica existente.

§ 5° O encaminhamento de anteprojetos de parcelamento esta condicionado a viabilidade
de fornecimento de energia elétrica e iluminagio publica.

Art. 14. O 6rgdo competente da Administragio Municipal, mediante analise das plantas
apresentadas, indicard, se for o caso, as adequacdes necessarias frente ao disposto nesta Lei e
demais dispositivos legais pertinentes.

§ 1° As diretrizes expedidas estarfio em vigor pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias.

§ 2° O Municipio se pronunciara sobre a proposta de loteamento num prazo maximo de 90
(noventa) dias contados a partir da data do protocolo, prorrogaveis no caso da necessidade de
esclarecimento ou complementagio de dados por parte do interessado.

CAPITULO IV
DOS PROJETOS

Secio I
Da Aprovacéo e Documentac¢io de Projetos de Loteamento

Art. 15. Ap0s a andlise e aprovagio do anteprojeto do loteamento pelo érgfio competente,
o interessado podera solicitar a aprovagdo definitiva.

Pardgrafo Unico. N3o sendo aprovado o anteprojeto do loteamento, o interessado devera
corrigir as divergéncias, submeter novamente a aprovacio, quantas vezes forem necessarias até
que as diretrizes sejam atendidas.

Art. 16. O requerimento de aprovagfo definitiva do projeto do loteamento devera ser
acompanhado dos seguintes documentos:

[ - copia aprovada do anteprojeto do loteamento e de suas diretrizes:

IT - certiddo de matricula atualizada da gleba, fornecida pelo registro de iméveis, como
prova da propriedade;

III - certiddo negativa de tributos municipais;

IV - certiddo negativa de 6nus reais;
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V - copia do levantamento topografico, do célculo analitico e da caderneta de campo,
realizados por profissional responsavel;

VI - memorial descritivo do terreno a lotear, com a descricfio sucinta do loteamento,
mencionando sua denominag@o, a area total do terreno, as areas das vias publicas e dos espacos
livres € escritura de promessa de doagfo referente a equipamentos comunitarios que passardo ao
dominio do Municipio no ato do registro, limites, situagiio e confrontantes, as condigdes
urbanisticas do e as limita¢Ses que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

VII - os desenhos, na escala 1:1.000 (um para mil) em 2 (duas) vias impressas, € copia do
arquivo digital do projeto, com extensZo em “.dwg”, que conterfo, pelo menos:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes € numeragio;
b) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e dngulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio e areas de uso publico
com a largura das pistas de rolamento e dos passeios;

€) a indicacgo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas
e vias projetadas;

f) a indicacio em projeto dos perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
g) orientagcdo magnética e verdadeira;

h) o relevo do solo por meio de curvas de nivel, de latitudes equidistantes de 1,00 m (um
metro);

i) cursos d’4gua, areas alagadicas, mananciais, sistema de escoamento das 4guas pluviais
¢ das servidas;

j) bosques e constru¢des existentes, quando for o caso;
k) 4reas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos;

1) quadro estatistico contendo as dreas e percentuais do terreno, da area total alienavel, das
vias publicas, dos espacos livres, da drea destinada a Prefeitura para equipamentos ptblicos.
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V - planta de localizagZo do loteamento em escala 1:10.000 (um para dez mil), contendo
ao menos um ponto, de facil localizagio, georreferenciado;

VI - projeto em 2 (duas) vias impressas e copia do projeto em arquivo digital com extenso
em “.dwg”, da rede de escoamento das dguas pluviais e superficies, canaliza¢io em galerias, com
indicacio de obras (muros de arrimo, pontilhdes) quando exigidas e necessarias a conservagio
de novos logradouros;

VII - projeto de sinalizagdo viaria, horizontal e vertical, e outras informa¢des que forem
necessarias, para a inteira compreensdo da proposta do loteamento;

VIII - projeto das instala¢des da rede de abastecimento de dgua potével;
IX - projeto da rede coletora de esgoto e de sua destinacio;

X - projeto da rede de energia elétrica e de iluminacio publica;

XI - projeto de terraplenagem e de pavimentag#o das vias;

XII - demais projetos necessarios ou solicitados.

§ 1° As pranchas de projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT
(Associag@o Brasileira de Normas Técnicas).

§ 2° O projeto devera ser assinado em todas as cdpias pelo proprietario ou seu representante
legal, e por profissional responsavel, devidamente registrado no CREA - Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia ou CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo, com ART ou RRT
recolhidas.

§ 3° Nas pranchas que comp&em o projeto de loteamento deverd constar 0 compromisso
contendo os seguintes dizeres, abaixo e & direita, bem legivel, assinado pelo proprietario: “Desde
a data da inscri¢do deste loteamento no cartdrio de registro de iméveis passardio a integrar o
dominio do Municipio, as 4reas destinadas a vias de circulagfio, pragas, jardins e equipamentos
comunitarios”. O processamento das guias de transmissdo de propriedades, bem como a
concesséo de alvara para qualquer construgdo realizada nos lotes, fica condicionadas 4 expedicéo,
por parte da Administragdo, de certidio de aprovacio do loteamento e de documentos de
aceitagfo definitiva das obras a serem realizadas, constantes do ato de aprovacgo final do projeto
de loteamento.

Art. 17. Aprovado o projeto, e cumpridas todas as exigéncias legais, o 6rgdo competente
expedird 0 ALVARA de implantagio do Loteamento, autorizando o inicio efetivo das obras.

*
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Art. 18. Caber4 ao Estado de Minas Gerais, 0 exame € a anuéncia prévios para a aprovagio
pelo Municipio, de loteamento e desmembramento nas seguintes condicoes:

I - quando localizados em éareas de interesse especial, de prote¢do aos mananciais ou ao
patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislacdo
estadual ou federal;

II - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em 4reas limitrofes ao
Municipio ou abranger terras de outro Municipio;

III - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000,00m? (um milhdo de metros
quadrados);

IV - em loteamentos que possam causar danos ao meio ambiente, uma vez comprovada a
fragilidade do terreno para receber o empreendimento, quer por suas dimensdes, quer pelo tipo
de atividades que se pretende desenvolver, serd consultada a Secretaria de Estado de Meio-
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel (SEMAD) e outros 6rgdos estaduais, se hecessario.

Secdo 11
Da Implantacdo das Obras de Urbanizacio de Loteamentos

Art. 19. O projeto de loteamento, desmembramento ou remembramento devera ser
aprovado pela Administragdo Municipal, por meio de seu 6rgfo técnico competente, ouvidos os
orgéos federais e estaduais, quando for o caso.

§ 1° O Municipio tera o prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data da entrega protocolar
do projeto do loteamento para manifestar-se.

§ 2° O interessado deverd, no prazo de 30 (trinta) dias, atender ao pedido de esclarecimento
ou a apresentacdo de elementos elucidativos formulados pelo 6rgdo competente durante o
processo, exceto se houver prorroga¢do maior concedida por motivo justificado. O nfo
cumprimento acarretara o arquivamento do processo.

Art. 20. Por ocasido da aprovagio do projeto do loteamento, o proprietério se obrigara a:

[ — executar, sem dnus para 0 Municipio, as obras constantes no cronograma aprovado do
projeto, com duragdo méxima de 4 (quatro) anos, acompanhado de competente instrumento de
garantia, para a execucgfo das obras de infraestrutura;

a) afixar placa, em local visivel, na entrada da gleba, com o nome do loteamento, nome do
loteador, quantidade de lotes, niimero do Decreto de a ovacgdo e instalagdo;

"

-
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b) abertura e terraplenagem das vias de circulagdio, conforme projeto especificado e
aprovado pela Administracdo Municipal e suas exigéncias, com 0s respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento, de concreto ou pedra;

c) implantacdo de galerias de 4guas pluviais, incluindo pogos de visita e bueiros,
juntamente com o sistema de captag8o, conducio, infiltrac8o e/ou reservagdo das dguas pluviais,
em conformidade com as normas da ABNT, seguindo o projeto e diretrizes aprovadas pela
Administragdo Municipal para o eficaz controle de enxurradas e cheias na cidade.;

d) drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios na 4rea a ser
loteada;

¢) a implantacdo da rede de dgua potdvel em conformidade com o projeto e diretrizes
aprovadas pela concessiondria do servigo publico de fornecimento;

f) a implantacdo da rede coletora de esgoto em conformidade com o projeto e diretrizes
aprovadas pela equipe técnica da Prefeitura, interligada  rede de coleta publica;

g) pavimentacdo das vias de circulagfio, com asfalto ou calcamento, ou outro material
aprovado pela Administracdo, incluindo meios-fios ou guias de concreto em todas as vias e
logradouros;

h) rede de energia elétrica e iluminag&o publica em conformidade com o projeto e diretrizes
aprovados pela concessiondria do servi¢o publico de fornecimento;

1) arborizagdo das vias do loteamento com espécies adequadas ao perimetro urbano, na
propor¢do minima de uma arvore por lote, ou uma arvore a cada 10,00m (dez metros), inclusive
nas areas institucionais e dreas de lazer;

J) a construcfo de jardins, parques e pragas previstas no projeto;

k) afixacfio das placas de sinalizagfio de transito de acordo com as diretrizes fornecidas
pelo Denatran - Departamento Nacional de Transito e/ou pelo 6rgéo competente do Municipio;

1) afixa¢do das placas de identificagdo dos logradouros, com o nome do mesmo, CEP
(Codigo de Enderegamento Postal) e indicagfo da numeracio da via, de acordo com as diretrizes
pelo érgdo competente do Municipio e pelos Correios;

m) quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei.

II — facilitar a fiscalizagfo pela equipe técnica da Prefeitura, durante a execucfo das obras
€ Servigos;
>
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III - n8o outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluidas as
obras previstas no Inciso I deste Artigo e de cumpridas as demais obriga¢Ges impostas por esta
Lei;

IV - em cada contrato de compromisso de compra ¢ venda, delimitar e identificar cada
parcela de fracdo individualizada do terreno, nome do loteamento, nimero da quadra, nimero do
lote € 0 nimero da matricula do Registro de Imédveis, observando ainda o quanto dispde o
Capitulo VII, da Lei n® 6.766/1979;

V - A garantia para execucdo da infraestrutura de que trata o inciso I deste artigo,
corresponde a caucgdo hipotecdria em favor do Municipio no percentual da 4rea bruta a ser
loteada, representada em lotes individualizados, no valor equivalente a 40% (quarenta por cento)
do total.

VI - Os lotes caucionados em garantia hipotecaria poderdo ser liberados ao loteador, em
etapas, na medida em que forem sendo comprovadas a execucfo da infraestrutura, e recebidas
pelo 6rgéo técnico do Municipio, na seguinte proporgdo:

a) 5% (cinco por cento) na conclusgo das obras de drenagem e terraplanagem:;

b) 10% (dez por cento) na concluséo das obras de abastecimento de 4gua e infraestrutura de
esgoto;

¢) 5% (cinco por cento) na conclusio das obras de instalagdo elétrica;

d) 10% (dez por cento) na conclus3o das obras de guias e pavimentacio.

e) 10% (dez por cento) na finalizag#o.
Art. 21. Em nenhum caso os arruamentos do loteamento poderfo prejudicar o escoamento
natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras necessarias serem
executadas nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

Paragrafo unico. Os cursos naturais de agua néo poderfo ser alterados sem prévia anuéncia
do 6rgdo competente, ouvido o Instituto Mineiro de Gestfio das Aguas - IGAM.

Art. 22. O loteador que tenha executado e concluido todas as obras e servicos determinados
no art. 20, inciso I, alineas de “a” a “m”, apés a fiscaliza¢@o e o aceite do érgdo competente,
receberd o Certificado de Conclusio de Obras de Urbanizagio.

Paragrafo Unico. Poderdo ser expedidos Certlﬁcados de Conclusdo Parcial de Obras de
Urbanizagéo, para os fins do inciso VI do art. 20. j
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Art. 23. A denominagéo dos logradouros publicos e particulares, assim como a numerago
das edificagdes, ¢ privativa do Poder Publico Municipal.

Art. 24. No cabera ao Municipio qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas
nos lotes ou quadras que o adquirente da unidade isolada (lote), venha a encontrar, em relagfio as
medidas constantes dos projetos aprovados.

Art. 25. Os responsaveis por parcelamentos nfo aprovados pelo Municipio, ainda que
implantados ou em fase de implantac3o, terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da
data de publicaciio da presente Lei, para legalizarem os parcelamentos, adaptando-os as
exigéncias desta Lei, sob pena de embargo e demolic&o das obras porventura executadas.

Art. 26. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente pelo Municipio, tendo em
vista:

I - as diretrizes para o uso do solo municipal, estabelecidas no Plano Diretor;
IT - as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais;
III - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patrimdnio histérico do Municipio.

Secdo III
Da Fiscalizaciio das Obras de Implantacio de Loteamentos

Art. 27. Concluidas as obras de implantagfo, e emitido o Certificado de Conclusdo de
Obras de Urbanizag#o, o Poder Executivo expedira DECRETO de aprovacio do loteamento, no
‘qual dever4 constar.

I - dados que caracterizem e identifiquem o loteamento;

IT - as condi¢des em que o loteamento foi aprovado;

III - indicagdes das 4reas destinadas a vias e logradouros, 4reas livres e dreas destinadas a
equipamentos comunitarios, as quais se incorporam automaticamente ao patriménio Municipal,

como bens de uso comum, sem &nus de qualquer espécie para o Municipio.

Art. 28. Na imposi¢do de penalidade durante a execucio das obras, a fiscalizacsio
Municipal observara o que dispe a legislacéo.
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Art. 29. Caso as obras de que trata o Artigo 20 ndo tenham sido realizadas no prazo
definido no cronograma fixado pelo loteador, a Administragdo Municipal podera anular a
aprovagdo, devendo o proprietdrio iniciar novamente o processo de aprovagio.

Secdo IV
Da Responsabilidade Técnica pelos Projetos e Obras de Urbanizac¢io dos Loteamentos

Art. 30. Todos os projetos necessarios para a aprovacio e implantacdo do loteamento
deverdo ser elaborados por profissionais, de acordo com as suas competéncias e atribuicdes, com
registro em seu respectivo Conselho, neste caso no CREA - Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia e no CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

§ 1° Os projetos necessarios para a aprovacgo do loteamento, deverdo ser acompanhados
pelas suas respectivas ART's - Anotacdo de Responsabilidade Técnica quando o profissional
pertencer a0 CREA, e de RRT's - Registro de Responsabilidade Técnica quando o profissional
pertencer ao CAU.

§ 2° Sdo exigidos, para a aprovag¢@o do loteamento, no minimo, os seguintes projetos de
infraestrutura:

[ - projeto de urbanizac#o ou urbanistico da drea a ser parcelada;

II - projeto da rede coletora das dguas pluviais e de sistemas de captacio e reservacio;

III - projeto das instalagdes da rede de abastecimento de 4gua potavel;

IV - projeto da rede coletora de esgoto e de sua destinagfo;

V - projeto da rede de energia elétrica e de iluminagéo publica;

VI - projeto de terraplenagem e de pavimentacio das vias;

VII - demais projetos necessarios ou solicitados.

Art. 31. A execugdo das obras e servigos de urbanizacio e infraestrutura para a implantaciio
do loteamento terdo, como responsaveis, profissionais com registros em seus respectivos

conselhos, ou seja, CREA ou CAU ou outros, se for o ¢caso.

Paragrafo unico. Os profissionais e/ou técnicos envolvidos nas obras e servigos de
implantacdo do loteamento, deverdo efetuar e apreseﬁtar suas respectivas ART's - Anotacdo de
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Responsabilidade Técnica, quando o profissional pertencer ao CREA, e de RRT's - Registro de
Responsabilidade Técnica, quando o profissional pertencer ao CAU.

Art. 32. O loteador e/ou empreendedor, pessoa fisica ou juridica, responde pela qualidade
e manutencdo das obras e servicos executados no loteamento, pelo prazo de 5 (cinco) anos nos
termos do Codigo Civil, contados da data de expedicio do DECRETO de aprovagdo do
loteamento, emitido pelo Prefeito Municipal.

§ 1° As obras e servigos no loteamento que serdo de obrigatoriedade e responsabilidade do
loteador, conforme o caput do artigo, sio as seguintes:

I - recuperagéo e reparos na pavimentacgio, desde que provado pela Administraciio, através
de seu Orgdo técnico competente, que a demanda do servigo é decorrente da falta de qualidade
da execugfo da obra;

Il - reparos nas galerias de aguas pluviais e nas bueiros, complementagfio e reforco da
mesma, se comprovada a necessidade pelo 6rgdo competente da Administragdo Municipal;

III - recuperacdo, estabilizagdo e protegéio dos taludes quando necessario, € da Estacdio de
Tratamento de Esgoto, quando instalada.

§ 2° Verificadas as necessidades de reparos pela fiscaliza¢do do 6rgdo competente da
Administragfo, o loteador seré notificado e terd prazo de 30 (trinta) dias para efetuar os servicos,
sob pena de ser autuado e multado, cujos valores serfio determinados por decreto proprio, néo
isentando o loteador de executar as obras e os servi¢os solicitados.

§ 3° O ndo cumprimento da primeira notificacfio resultarda em uma segunda multa com
valor em dobro, € assim sucessivamente, sendo os valores inadimplidos inscritos em divida ativa
do Municipio, € posterior execugio.

Se¢io V
Dos Projetos de Desmembramento ¢ Remembramento

Art. 33. Para a aprovacdo de projeto de desmembramento ou remembramento, o
interessado apresentard requerimento 4 Administragdo Municipal, acompanhado do titulo de
propriedade e certiddo de matricula atualizada, fornecida pelo Registro de Iméveis, e da planta
do imével contendo:

[ - indicagdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;
IT - indicaco do tipo de uso predominante no local;
III - indicag8io da diviséio ou junc#o de lotes pretendida.
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Art. 34. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas
exigidas para o loteamento, em especial o artigo 7°, § 2°, desta Leli.

Secao VI
Das Modificagdes do Projeto e Loteamento Aprovado

Art. 35. O loteador podera requerer modificacdo total ou parcial do projeto de arruamento
ou do loteamento aprovado, desde que:

I — anterior ao Registro Imobilidrio;

IT - sejam obedecidas as normas legais e regulamentares;

III - seja obtida a anuéncia de todos os titulares de direito sobre as areas vendidas ou
compromissadas a venda quando for o caso.

CAPITULO V

DAS NORMAS TECNICAS
Sec¢do I

Das Vias de Circulacio, dos Lotes e das Quadras

Art. 36. Os projetos de arruamento do loteamento devem ser submetidos & aprovacio da
Administragdo, conforme estabelecido na presente Lei, sendo necessério projeti-los de forma a
constituir uma rede hierarquizada de vias integradas ao sistema viério existente e previsto.

Art. 37. As vias s#o classificadas de conformidade com o que preceitua esta Lei, ndo se
admitindo vias com largura inferior a 12,00m (doze metros), composta por uma pista de
rolamento de 8,00m (oito metros), e de calgadas (passeios) com largura nunca inferior a 2,00m
(dois metros) de ambos os lados.

§ 1° As normas, dimensdes, especificacdes e padrdes englobam temas que devem ser
detalhados posteriormente para cada tipo de via, conforme estabelecido pela legislacio
especifica, quando aplicavel.

§ 2° A arborizacéio, retornos, calgadas e canteiros deverdo ser dimensionados e executados
de acordo com a planta e detalhes do sistema viério fornecidos pelo 6rgdo Municipal competente
e, quando necessario, conforme as normas de competéncia estadual e federal.

§ 3° As vias locais sem saida (com bols3o de retorno ou em “cul-de-sac”) darfio acesso a
um maximo de 20 (vinte) unidades residenciais ou apresentario uma extensio méaxima de 100,00
m (cem metros) medida de outra via.
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§ 4° Os bolsdes de retorno (em “cul-de-sac™) deverdo ser executados com raio interno
minimo de 7,00m (sete metros) ou conforme planta e detalhes fornecidos pelo organismo
Municipal competente.

Art. 38. Serdo admitidas ruas com largura inferior a 12,00m (doze metros), desde que na
continuidade de ruas ja existentes, por até 2 (duas) quadras, e nunca com a largura inferior a
10,00m (dez metros).

Secéo 11
Dos Parametros dos Lotes

Art. 39. Nas diferentes zonas urbanas os lotes obedecero aos pardmetros estabelecidos no
Plano Diretor.

Parégrafo Unico. Para efeito das novas aprovacdes de parcelamento no Municipio, os lotes
devero ter area minima de 200,00m? (duzentos metros quadrados) e testada minima e/ou na
sec¢do média da profundidade nunca menor de 10,00 m (dez metros) lineares.

Art. 40. Os lotes localizados em esquinas devem seguir pardmetros que garantam a
visibilidade em ambas as ruas. Para atender a essa exigéncia, devem ser projetados com um
chanfro de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) na esquina, sem obstrugdes como pilares
ou colunas.

Art. 41. Serfo permitidas construgdes ou edificacdes em lotes existentes que nfo se
encontram nos pardmetros estabelecidos nesta Lei, devendo ser respeitados o coeficiente de
aproveitamento e gabarito estabelecidos para os lotes minimos no Plano Diretor.

CAPITULO VI

DO REGISTRO

Se¢do Unica
Do Registro do Parcelamento

Art. 42. Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, e expedido o Decreto de
aprovacéo da Prefeitura, o loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180
(cento ¢ oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado dos documentos exigidos
pelo Registro de Iméveis, de acordo com o art. 18, alineas, incisos e paragrafos, da Lei Federal
n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

/ el
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§ 1° O Cartorio de Registro de Iméveis, por sua vez, deve agir conforme determina o art.
19 e paragrafos, da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 2° E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento nio
registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, sob pena de caracterizar crime contra
a Administragdo Publica, com as penalidades previstas no art. 50 da Lei 6.766/1979.

§ 3° Da mesma forma constitui crime contra a Administragdo Publica a infringéncia aos
incisos L, IT e ITI do art. 50 da Lei n°® 6.766/1979.

Art. 43. Apoés o registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, e
da emissdo das matriculas individuais dos lotes, o loteador tera prazo de 60 (sessenta) dias para
entregar copias de todas as matriculas individualizadas dos lotes ao Municipio, para a devida
inscri¢do no Cadastro Imobiliario da Prefeitura.

§ 1° No mesmo prazo de 60 (sessenta) dias, deve o loteador entregar as certiddes de
matriculas relativas aos lotes que foram caucionados a0 Municipio em garantia da execucéo da
infraestrutura basica do loteamento, conforme prevé o art. 20, inciso I, desta Lei, e inciso V, art.
18 da Lei Federal n® 6.766/1979.

§ 2° Fica o Municipio autorizado a alienar os lotes caucionados em garantia, na hipotese
de o loteador néo executar a infraestrutura basica assumida dentro do prazo méximo de 4 (quatro)
anos determinados nesta Lei e na Lei 6.766/1979.

§ 3° Também no prazo de 60 (sessenta) dias, o loteador deve entregar as certiddes de
matriculas relativas as demais dreas pertencentes ao Municipio, correspondentes as doacdes
referentes a 4rea verde, drea institucional, logradouros ptiblicos, e outras.

TITULO 111
DOS CONDOMINIOS

Secdo I
Dos Condominios Fechados Horizontais

Art. 44. Podera ser autorizado pelo Poder Piblico Municipal a implantacio de condominio
fechado horizontal, em 4reas urbanas da sede do Municipio e dos distritos, obedecido a0 disposto
nesta Lei e demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 45. Os requisitos urbanisticos na implantacio de condominio de CASAS serio
avaliados pelo 6rgdo competente deste Municipio, ¢ assegurados padrdes urbanisticos minimos
do interesse da coletividade.

!
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Paragrafo tinico. N&o se admite a constitui¢io de condominio de casas em gleba superior
a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados).

Art. 46. Na implantac@o de condominio de LOTES, serdo observados:
I - os condominios serfo constituidos de:

a) fracGes ideais de terreno, que serfo designados de Unidades de Terreno, sobre as quais
serdo edificadas as casas térreas ou assobradadas, abrangendo, ainda, 4reas para jardim e quintal;

b) 4reas ou partes de uso em comum, formadas pelas vias de circulagfio interna e areas de
recreagdo ou lazer de uso do condominio.

IT - a constituicdo do condominio de que trata este artigo e sua aprovagio pelo Municipio,
com o respectivo registro no Registro Imobilidrio, ndo devera obrigatoriamente estar vinculada
a aprovagdo simultanea dos projetos das edificacdes futuras;

I1I - as edificacOes destinadas ao uso e funcionamento comum do condominio deverio ter
projeto tnico, em nome do condominio, sendo vedada a sua localizacdo em eventual faixa de
recuo frontal e nas areas de acesso e circulagio de pedestres e veiculos;

IV - quanto as Unidades de Terreno, deverfio ser observadas as seguintes diretrizes
especificas:

a) deverdo respeitar os pardmetros de uso e ocupacdo do solo referentes 4 zona em que
estdo situadas;

b) ndo serdo admitidas 4rea total e testada minimas inferiores as previstas na legislacio
municipal que dispde sobre o parcelamento do solo urbano vigentes na época de aprovacio do
condominio;

¢) as edificacdes a serem construidas deverfio ser de uso residencial unifamiliar;

d) os demais pardmetros, a elas aplicaveis, sdo os estabelecidos na legislacio do
zoneamento e uso e ocupacdo do solo urbano e de obras e edifica¢des do Municipio, sendo que
tais pardmetros serdo analisados e aplicados considerando-se cada Unidade de Terreno como um
lote.

Art. 47. Na implantagdo de condominio fechado horizontal, de CASAS ou LOTES,

deverdo ser atendidas as seguintes diretrizes:
1] s
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I - deverdo ser observadas as normas contidas na legislagio pertinente, ndo sendo permitida
a implantacdo de condominios que ocasionem a interrupgdo de vias existentes ou projetadas,
cabendo a respectiva analise ao 6rgdo competente da Administracdo Municipal;

IT - entre dois ou mais condominios horizontais vizinhos, a Administracio Municipal
podera exigir a abertura de uma via de circulagdo, tendo em vista as necessidades do sistema
viario Municipal;

III - quando a gleba n&o tiver sido objeto de loteamento anterior e dela nfo tenha resultado
previa doacdo de area publica, devera ser destinada 10% (dez por cento) do total da gleba para
uso publico, ndo inferior a 200m? (duzentos metros quadrados) metros e limitada a 1.000m? (mil
metros quadrados), observando-se as seguintes condig¢des;

a) tal 4rea localizar-se-4 fora do condominio, desde que aprovada pelo érgdo responsavel
da Prefeitura, e que a area a ser doada seja de valor equivalente & devida no condominio;

b) a doac@o se fara, através de escritura publica, registrada no Registro de Imoéveis e sem
qualquer 6nus ou encargos para 0 Municipio.

IV - ndo podera prejudicar o acesso publico a margem dos rios e canais, ndo podendo cercé-
los para uso privativo;

V - os espagos de uso comum, as dreas de estacionamento € as vias internas de circulacio
de veiculos e pedestres serdo de uso exclusivo do condominio, sendo sua manutencio de
responsabilidade do conjunto de moradores;

VI - responde o proprietério pela obrigatoriedade de execucéo da infraestrutura minima no
condominio, precedida da apresentacdo dos respectivos projetos técnicos, acompanhados das
competentes ART's - Anotagdes de Responsabilidade Técnica do CREA e/ou RRT's - Registros
de Responsabilidade Técnica do CAU e da respectiva aprovagfo técnica pelo Municipio, assim
representada:

a) redes e equipamentos para o abastecimento de Agua potivel, energia elétrica e
iluminagdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial e esgotos sanitarios;

b) mecanismos de captacio de dguas pluviais nas vias de circulagfo, devendo estas serem
conduzidas a cisternas para reaproveitamento e/ou a sumidouros para infiltracio no solo.

c) a 4rea que constituir o condominio devera ser toda fechada externamente, com

alambrados ou muros de alvenaria, com portico de aces! rincipal, devendo ser destinado, em
).
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local de livre acesso, espago especifico para a localizacio de medidores, coletores de
correspondéncia e coletores de lixo;

VII - sera obrigatéria a implantacdo de ajardinamento que apresente permeabilidade, sendo
tolerada a pavimentacfo para os acessos, e de arborizagfo, que devera seguir os requisitos
urbanisticos disponibilizados pelo 6rgdo competente;

VIII - as lixeiras, localizadas na parte externa do condominio, deverfo ter recipientes
separados para lixo reciclavel e orgénico, em tamanho compativel com o volume coletado
internamente, e estarem em local de acesso livre para coleta;

IX - as vias de circulaggo interna do condominio fechado horizontal, sdo privativas, nfio se
enquadrando na Lei do Sistema Viario do Municipio, porém deverdo atender as seguintes
exigéncias:

a) 0 acesso para pedestres deverd ser continuo, sem interrup¢do pelo acesso de veiculos ou
area de estacionamento;

b) caso haja necessidade de cruzamento de veiculos no acesso para pedestres, devera ser
executada uma faixa priorizada, no mesmo nivel do passeio;

c) deverdio ser oferecidas condi¢des de acessibilidade ao térreo de cada edificacdio para
pessoas com deficiéncia, de acordo com as normas da ABNT, inclusive quando a vaga especial

para esses estiver situada no subsolo;

d) todas as Unidades de Terreno deverdo possuir acesso para veiculos e pedestres, o qual
devera ter ligac#o diretamente a uma via oficial do sistema viario.

IX - quanto ao estacionamento, serd observado o seguinte:

a) cada unidade habitacional devera possuir, no minimo, uma vaga de estacionamento de
uso exclusivo, podendo ser coberta ou ndo, e locada obrigatoriamente dentro dos limites
permissiveis de construcio da unidade;

b) a vaga devera possuir dimens&o minima de 2,40 m x 4,80 m, livre de qualquer obstaculo:

¢) ndo sera permitida a locagfo de vaga de garagem em eventual faixa de recuo frontal,
inclusive de circulagio e manobra.
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Secao 11

Da Consulta Prévia, Dos Anteprojetos e Dos Projetos de Condominio Fechado
Horizontal

Art. 48. Antes de prosseguir com 0 ‘processo de institui¢do do condominio, ¢ necessario
realizar uma consulta prévia com o objetivo de obter o parecer necessario. O interessado deve
protocolar a solicitagdo junto a2 Administragdo Municipal, apresentando, no que couber, os
documentos descritos nos incisos do Art. 12.

Art. 49. Antes da elaboragfo do anteprojeto de condominio, o interessado devera solicitar
a Administragdo Municipal, por meio de seu 6rgdo competente, as diretrizes a serem observadas.
O requerimento devera ser acompanhado, no que couber, dos documentos descritos nos incisos
do Art. 13.

Art. 50. O requerimento de aprovagao definitiva do projeto do condominio fechado devera
ser acompanhado dos documentos descritos nos incisos ¢ alineas do Art. 16.

Art. 51. Ndo sendo aprovado o anteprojeto do condominio fechado horizontal, o
interessado devera submeter novamente a aprovacdo com as corregdes recomendadas, quantas
vezes necessdrias até que as diretrizes anteriormente expedidas sejam atendidas.

Art. 52. Aprovado o projeto do condominio fechado horizontal, e cumpridas todas as
exigéncias legais, o 6rgdo competente expedira 0 ALVARA de implantaco, autorizando o inicio
efetivo das obras.

Secao II1
Da Implanta¢io das Obras de Urbanizacio de Condominios Fechados Horizontais

Art. 33. O projeto de condominio fechado horizontal deverd ser aprovado pela
Administragdo Municipal, ouvidos os 6rgdos Federal e Estadual quando for o caso, ¢ observados
os comandos pertinentes 4 modalidade de condominio informado, se de lotes ou casas.

§ 1° A Administragdo dispora de 90 (noventa) dias, contados a partir da data da entrega
protocolar do projeto do condominio fechado horizontal, para pronunciar-se.

§ 2° O interessado devera atender, no prazo de 30 (trinta) dias, ao pedido de esclarecimento
ou de apresentagio de elementos elucidativos formulado pelo 6rgéo técnico competente no curso
do processo, salvo maior prazo concedido por motivo justificado, sob pena de arquivamento do
processo. '

(5



e PREFEITURA MUNICIPAL DE
MONTE SANTO DE MINAS

#3UA GEL, FRANCISCO BAULINDG DA COSTA, 205 | CENTHO | 57965-000 | 25 5581 - 5100

Ay R\
Wz g e

www. montesantodeminas.rg.govbr administracao@montesantodeminas.mg.qov.br

Art. 54. Por ocasido da aprovacdo do projeto do condominio fechado horizontal, o
proprietario se obrigara a executar, no que couber, e as suas expensas, as obras de urbanizagio
interna, que serdo compostas de, no minimo, 0s seguintes requisitos:

I - afixar placa, em local visivel, na entrada condominio fechado horizontal, com o nome
do condominio, nome do empreendedor, nimero da licenga de instalagio (alvara) do Municipio,
de acordo com as diretrizes fornecidas pelo 6rgfo técnico competente da Prefeitura;

II — abertura e terraplanagem das vias de circulagdo, conforme projeto urbanistico e
orientagdes da equipe técnica da Prefeitura, com os respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento;

III - implantagdo da galeria de dguas pluviais, incluindo pogos de visita e bueiros, além do
sistema de captagdo e infiltragdo das 4guas pluviais de acordo com o projeto especifico e
diretrizes aprovadas pela Administragdo Municipal, necessarias ao controle de enxurradas;

IV - drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios;

V - implantagdo da rede de agua potavel de conformidade com o projeto e diretrizes
aprovados pela concessionaria do servigo publico de fornecimento de agua;

VI - implantac@o da rede coletora de esgoto de conformidade com o projeto e diretrizes
aprovados pela Equipe Técnica da Prefeitura;

VII - pavimentacgdo, das vias de circulagéo, com asfalto ou calgamento, piso de concreto
intertravado ou outro material aprovado pelo 6rgdo técnico competente do Municipio, incluindo
meios-fios, guias de concreto e em todas as vias e logradouros;

VIII - a constru¢do de calgadas seguird o padrdo definido pelo projeto urbanistico do
condominio, com a concordancia dos conddminos, no sendo necessario a adociio do padrio

exigido pela Administragdo;

IX - rede de energia elétrica e de iluminagio publica em conformidade com o projeto e
diretrizes aprovados pela concessionaria de servigo publico de energia elétrica;

X - a constru¢do de jardins, parques e pragas, se previstas no projeto de urbanizacéo;

XI - quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei.
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Art. 55. As frages ideais de terrenos de condominios fechados horizontais, aprovados pela
municipalidade, sdo consideradas indivisiveis.

§ 1° Ao ser registrado no Registro de Imoveis o projeto de condominio horizontal, devera
ser especificada a condigdo de uso da area somente para condominio horizontal e a proibiciio da
subdivis@o da area em lotes individualizados.

§ 2° A Administragdo Municipal ndo estendera qualquer servico ptiblico ao interior de
condominio horizontal, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos condominios.

Art. 56. Concluidas as obras de implantagfo, e autorizado pelo 6rgdo competente, o Poder
Executivo expedira DECRETO de aprovacéo do condominio, no qual devera constar.

I - dados que caracterizem e identifiquem o condominio;
IT - as condi¢des em que o condominio foi aprovado;

III - indicagGes das areas destinadas a vias e logradouros, 4reas livres e dreas destinadas a
equipamentos comunitarios, quando for o caso.

Secdo IV
Das Normas Técnicas dos Condominios Horizontais, Das Vias de Circulacio, dos
Lotes e das Quadras

Art. 57. Os projetos de arruamento do condominio horizontal deverfio ser submetidos a
aprovag@o do érgdo técnico competente da Administracdo, conforme estabelecido na presente
Lei, devendo ser projetado de modo a constituir rede hierarquizada de vias, sendo que seu acesso
se dar4 pelo sistema vidrio existente e/ou previsto.

Pardgrafo tinico. O acesso de veiculos devera ter largura minima de 3,00m (trés metros)
em méo unica, e de 6,00m (seis metros) em m#o dupla ou em m#o Unica com estacionamento
paralelo.

Art. 58. As vias internas ao condominio fechado sdo privativas, ndo se enquadrando na Lei
do Sistema Viario do municipio, porém os condominios horizontais fechados de LOTES deveréo
obedecer aos seguintes critérios:

§ 1° N&o serd admitida nenhuma via com largura minima inferior a 12,00m (doze metros),
composta por uma pista de rolamento de 8,00m (oito metros), ¢ de calgadas (passeio) com largura
nunca inferior a 2,00m (dois metros) de ambos os lados. /
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§ 2° A arborizac@o, retornos, cal¢adas e canteiros deverdo ser dimensionados e executados
conforme plantas e detalhes do projeto urbanistico e do sistema vidrio fornecido pelo
empreendedor, € aprovado pela equipe técnica da Prefeitura.

§ 3° As vias locais, internas ao condominio, sem saida (com bolsdo de retorno ou em “cul-
de-sac”) dardo acesso a um maximo de 20 (vinte) unidades residenciais ou apresentardo uma
extensdo méaxima de 100,00m (cem metros) medida de outra via.

§ 4° Os bolsdes de retorno (em “cul-de-sac™) deverfio ser executados com raio minimo
interno de 7,00m (sete metros) ou conforme planta e detalhes fornecidos pelo organismo
Municipal competente.

Art. 59. Para efeito desta Lei, os pardmetros a serem considerados para o dimensionamento
dos lotes individualizados no interior do condominio horizontal, serfo a testada e drea minima.

Pardgrafo tnico. A drea minima do lote individualizado, exigido no projeto urbanistico do
condominio horizontal fechado de LOTES, serd de 200,00m? (duzentos metros quadrados) ¢ a
testada minima serd de 10,00m (dez metros).

Art. 60. Os lotes para condominios fechados horizontais deverdo respeitar as limitacdes
desta Lei e demais dispositivos legais pertinentes.

CAPITULO VIII
DOS PROGRAMAS HABITACIONAIS
Secio Unica
Do Parcelamento do Solo Destinado a Programas Habitacionais

Art. 61. Quando o parcelamento do solo se destine a programas habitacionais com
caracteristicas sociais e vinculados a entidades pablicas que tratem da questéo habitacional, tanto
em conjuntos habitacionais como em unidades isoladas, os lotes terdio area minima de 125,00m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00m (cinco metros).

Art. 62. Nos loteamentos considerados de interesse social, as obras de infraestrutura e os
seus respectivos prazos méximos de execucdio ficarfo a critério da Prefeitura Municipal,
respeitando-se o estabelecido na Lei Federal n° 6.766/79 e suas alteragdes posteriores, além do
disposto nesta Lei.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAI

\
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Art. 72. Todas as alteragoes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdo de prévia
anuéncia do Instituto Nacional de Colonizacdo ¢ Reforma Agraria (INCRA) e dependera de
aprovagdo e respectiva Licenca dos 6rgdos competentes federais, estaduais e municipais.

Art. 73. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario, em especial a Lei Municipal n.° 2.298, de 11 de dezembro de 2020.

Monte Santo de Minas/MG@G, aos 24 de abril de 2024.

Carlos Eduardo Donnabella
Prefeito Municipal




