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LET N° 2.443/2022

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL.  ADQUIRIR IMOVEL PARA
INSTALACAO DE PARQUE INDUSTRIAL”

A Camara Municipal de Monte Santo de Minas, Estado de Minas
Gerais, por seus representes aprova, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir, mediante a realizagio de processo de
compra, o imovel rural, a ser descaracterizado desta condicdo, de propriedade de Cristina
Maria Gracia Nardy, CPF sob n° 593.181.206-72 e Lucia Helena Gracia, CPF sob n°
574.933.406-68, localizado na margem da Rodovia BR-491, INCRA n°® 438.146.003.409-2 ¢
constante da matricula n® 11.167, 1. 69 do Livro 2-BH do Cartorio de Registro de Iméveis
desta Comarca, a seguir descrito, caracterizado e confrontado:
“Uma gleba de terras situada neste municipio e Comarca, denominado CACHO-
EIRINHA I, com area total de 8h,58a,13,14c (oito hectares, cinquenta e oito ares
e treze virgula quatorze centiares) de terras de campo/ e cerrado, dentro das se-
guintes divides e confrontagdes. “E delimitado por um poligono irregular cuja
demarcacio se inicia no ponto I, cravado em um marco na cerca da Rodovia BR-
491, na divisa que o imdvel faz/ com a mesma e Luiz Fernando Pereira Lima ¢
outros, (gleba 2) ; dai segue a rumo de 46°00° SW a uma distancia de 354,00m
até o ponto 2, margem / de uma valo, confrontando com Luiz Fernando Pereira
Lima e outros (gleba 2); deflete-se a direita na diregdo NW e segue pelo referido
valo a uma distdncia. de 146,90 até o ponto 3, masco, canto de divisa Sindicato
Rural de Monte Santo de Minas, confrontando com Vital Paulino da Costa: de-
flete-se a direita na diregfio NC e segue pela divisa do Sindicado a uma distincia
de 190,00m até o ponto 4, marco, canto de divisa com o Sindicato; deflete-se a
esquerda na dire¢8o NW e segue / ainda pela divisa com o Sindicato a uma dis-
tancia de 155.00m até o ponto 5, marco, canto de divisa na Rua Mario Américo.
confrontando até aqui com Sindicato Rural de Monte Santo de Minas; deflete-se
a direita/ na dire¢do NE e segue pela divisa na Rua Mario Américo a uma distan-
cia de 206.00m até o ponto 6, masco na cerca da Rodovia BR-491, confrontando
com a Rua Mario Américo; deflete-se a direita na dire¢do SE e segue pela referi-
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da BR-491, a uma distancia de 300,00m at¢ o ponto inicial I confrontando com a
mesma, fechando assim a poligonal INCRA : 438.146.00 3.409-2.”

Art. 2° O imdvel acima escrito serd adquirido pelo valor de R$ 1.600.000,00 (Um milhfo e

seiscentos mil reais) fixo e irreajustavel, a ser pago em UGnica parcela em deposito realizado
em conta bancaria das proprietarias.

Paragrafo Unico O valor referido no caput deste artigo, esta dentro do valor de mercado e
em consondncia com o Laudo de Avaliagdo anexado.

Art. 3° Fica dispensada a realizagdo do processo licitatorio para a compra do imével acima
descrito, nos termos do art. 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93 e posteriores alteracdes.

Art. 4° As despesas decorrentes da presente Lei correrfio por conta das dotacdes orcamenta-
rias proprias.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor da data de sua publicagio.

Monte Santo de Minas/MG, aos 24 de agosto de 2022.

Mé =

Carlos Eduardo Donnabella
Prefeito Municipal
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Dimas Antonio Barbosa
Corretor de Iméveis —- CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n° 271, Centro - Monte Santo de Minas - MG
Fone: (35) 35914777
E-mail: dimasa barbosa@yahoo.com.br

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

CLIENTE: Prefeitura Municipal de Monte Santo de Minas
FINALIDADE: Atualizacio de valores
OBJETO DA AVALIACAO: Lote de terreno vago

LOCALIZACAQ: Terreno vago confrontante do Sindicato rural de Monte Santo de
Minas, recinto de leildes.

DATA BASE: 05/2022

CORRETOR AVALIADOR

Dimas Antdnio Barbosa - CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n®271, Centro — Monte Santo de Minas — MG

O presente Laude Técnico de Avaliagio Mercadologica tem por finalidade a
determinacio do real valor de mercado de um imével, em conformidade com as Normas
Técnicas para Avaliagio de Iméveis, estipuladas pela ABNT- Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas -NBR 14.633-5.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Unm lote de terreno rural Incra n® 438.146.003.409-2, com érea total de 8ha.58a.13,14¢. ou
3,55 alqueires, localizado na margem da Br.491, cujas caracteristicas e confrontagoes
constam na Matricula n° 11.167, fl. 69 do livro 2-BH do Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Monte Santo de Minas — MG, em nome de Cristina Maria Gracia Nardy
e Lucia Helena Gracia.

METODOLOGIAS E CRITERIOS DE AVALIACAO
O valor do terreno, sem benfeitorias, serd obtido com a utilizacio do METODO -
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, por ser este, o gue melhor
exprime o valor real de mercado procurado, informando-nos o prego basico médio de



Dimas Anténio Barbosa
'Corretor-de Iméveis — CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n°® 271, Centro - Monte Santo de Minas - MG
Fone: (35) 3591-4777
E-mail: dimasa.barbosa@yahoo.com.br

comercializacdo dos mesmos, em fungdo da érea do terreno, localizagdo e destinagdo
econdmica.

CONCLUSAQ

VALORES

Considerando a localizagfo central do terreno, a topografia com declividade suave
para os fundos e ainda a sua excelente localizagio junto ao perimetro urbano da
cidade, avaliamos o mesmo, dentro dos seguiﬁtes limites:

Parametro — Valor por alqueire de 24200 metros quadrados;

Minimo - R$ 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais) o alqueire.

Miximo - R$ 460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil reais) o alqueire.

Portanto comnsidero que o valor do terreno estd dentro da faixa de RS
1.562.000,00 a RS 1.633.000,00.

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica consta de 02 (duas) folhas
impressas e rubricadas, sendo esta tiltima, datada e assinada pelo Corretor de Iméveis
Avaliador responsavel.

Na expectativa de que o respectivo parecer venha de encontro aos objetivos pretendidos,
coloco-me a disposigdo de V.82, para quaisquer esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Limitando-me ao acima exposto, renovo a V. S.%, meus protestos de elevada estima e
consideracdo.

Monte Santo de Minas, 21 de junho de 2022.

Atenciosamente,
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Imobiliaria Teixeira
' Rua Bom Jesus, n 746 - Centro Pousc Alegre — MG.
Fone: (35) 99993.1478
E-mail: alonsofelix25@hotmail.com

LAUD ODE AVALIACAO

Conforme solicitado pela' Prefeitura Municipal de Monte Santo de Minas,
elaborei uma pesquisa para avaliar um terreno vago confrontando com o recinto de leildes ¢o
Sindicato Rural de Monte Santo de Minas, e elaborei o presente laudo para os devidos fins.

Proprietario — Cristina Maria Gracia Nardy e Outra
CPF: 593.181.206-72

Rua: Rua Trés de Maio, n° 154

S#o Paulo - SP.

Propriedades - Chécara Cachoeirinha _
Localizacdo: Municipio Monte Santo de Minas — MG.
Comarca: Monte Santo de Minas - MG

Endereco: Rua Mario Américo.

Area total do imével: 8ha.58a.14ca. -

Matricula — 11.167

fose

Descricio:

e Area de pastagem —8,5814 hectares.
o Nio existe benfeitorias na propriedade, que estéd muito bem localizada junto ao perimetro
urbano da cidade.

Tomando-se por base as consideragSes descritas acima, quanto a propriedade, sua localizagdo ¢
condicdes de aproveitamento, podendo inclusive ser transformada em um loteamento ¢
considerando ainda transagBes imobilidrias ocorrida nos Gltimos meses avalio a propriedade em
R$ 1.700.000,00 (um milh#o e setecentos mil reais).

Monte Santo de Minas, 25 de julho de 2022

Por ser verdade firmo o presente.

" Corretor de -Imé;vei‘s ;Al;anse Felix
M CRECI n° 25094 — 4° Regido




SONIA FELIX
CORRETORA DE IMOVEIS
CRECI/MG- 23609- CNAI-07933
Rua Dr. Pedro Paulino da Costg, 56, centro
Monte Santo de Minas/ MG
{35) 3591 3114 {35)9980S 9370

PARECER TECN!ICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE
IMIOVEL RURAL

solicitante: Prefeitura Municipal de Monte Santo de Minas/MG

Finalidade: Avaliagdo Miercadoldgica de Imével Rursl

1-introducdo

visa o presenie, atender a solicitagio da Prefeitura Municipal de Monte Santc
de Minas/MG, a fim de apresentar parecer avaliatario do imovei localizades no
municipic & comarca de Monte Sante de Minas, ria zona rural limitrofe com &
zona urbana, nas proximidades do Sindicato Rural, Recinto de LeilGes, dentr
dos requisitos do Artigo 32 da Lei 6.530, de maio de 1978, que regulamenta &
- profissdo dos Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAC 1.066/2007-COFECH-
Conselhc Federal dos Corretores de Iméveis.
- A avaliacio obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma Brasileira ds
ABNT- NBR 14.653-2-Avaliagdo de Imoveis Urbanos.
O objetivo do Parecer é a avaliagdo de mercado para fins comerciais.

1< Objetive

mercads himobiiario com sua area e localizacdo, a finalidade a que se destina,
se voltado a moradia ou ao cormercio.

Todas as informacBes de propriedade, onus, gravames, hipotecas, idade, areas
estio baseadas nas informac8es fornecidas pela solicitante.

identificagdc do imdvei:
1}-” Uma drea de terreno vago na zona rural deste municipio, Incra

438.146.003.409-2, com area total de 8ha.582. 13,14c. ou seja 3,55 alqueires,
confrontando a Rodovia BR-491, confrontando ainda com o Sindicato Rura! de



SONIA FELIX
CORRETORA DE IMOVEIS
CREC!/MG- 23609- CNAI-07993
Rua Dr. Pedro Paulino da Costa, 96, centro
Monte Santo de Minas/MG
{35} 3551 3114 135355805 9370

Monte Santo de Minas- Recinto de LeilGes, registrado no Cartorio de Registro
de imbveis desta cidade e comarca de Monte Santo de Minas,sob n2 M-
11.167, fic.63, do livro 2-BH, de propriedade de Maria Cristina Gracia Nardy e

{uciag Helenz Gracia.

Mietodologia Avaliatodria:

Considerando-se as particularidades do imovei opto pela utilizagdo do
MIETODO COMPARATIVO DIRETC DE DADOS DE MIERCADO que realiza uma
amostragem  representativa  de dados de mercado de imoéveis com
caracteristicas, lanto guanto possiveis, semalhantes as do imovel avaiiato.
Considerando ainda, a localizagdo limitrofe corn a area urbana da cidade e g
proximidade com bairros urbanos bastante vaiorizados no cenario imobiliaric,
AVALIO o0 imovel em 450,00 2 460,00 o algueire.

3- Availiacdo 0o imovel:
3,55 alqueires x 450,00 =R$ 1.599.500,0C
3- Conclusao

£ do entender au Perita Avatiadora que o valor para & propiedade avatiads, &
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o VALOR MEDIO ESTIMIADC=RS 1.600.000,00
{um milhdo e seiscentos mii reais]

Monte Santo de Minas; 05 de agosto de 2022
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Perita Avaliadora Imobiliaria
; CRECI/MG 23.609
CMAL-{Conselho Nacionai de Avaliadores imobiiidriosing §7993
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