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LEI N° 2.298/2020

‘Dispde sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos
no Municipio de Monte Santo de Minas ¢ da outras
providéncias.

A Céimara Municipal de Monte Santo de Minas, Estado de Minas
Gerais, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO X
DOS OBJETIVOS E DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Secio 1
Dos Objetivos
Art. 1° Esta Lei regulamenta, com fundamento nas leis federais n.° 6.766/79 e n.° 9.785/99,
o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio, obedecidas, as demais normas

federais e estaduais relativas a matéria.

§ 1° - Considera-se para fins urbanos o parcelamento do solo na area declarada urbana por
lei municipal.

§ 2° - Considera-se area urbana, para fins de aplicagfo desta Lei, aquela assim definida na
Lei do Perimetro Urbano do Municipio.

§ 3° - Considera-s¢ Zona Rural, para fins de aplicacdo desta Lel, aquela pertencente ao
Municipio de Monte Santo de Minas, localizada fora dos limites da area urbana definida na
Lei do Perimetro Urbano do Municipio.

Art. 2° Esta Lei tem por objetivos:

I - orientar o projeto e a execugio de qualquer servico ou obra de parcelamen
solo para fins urbanos no Municipio de Monte Santo de Minas;




[1I - evitar a comercializa¢o de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV - assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 3° A execucdo de qualquer loteamento. arruamento. desmembramento ou
remembramento no Municipio, dependera de aprovacdo e autorizagdo do Poder Publico

Municipal, devendo ser ouvidas, quando for o caso, as autoridades mencionadas no
Capitulo V da Lei n.° 6.766/79.

§ 1° - As disposicdes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos, arruamentos e
desmembramentos efetuados em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extingdo de
comunh3o ou qualquer outro fim.

§ 2° - O Poder Executivo podera negar licenca para parcelar em areas especificas ou
suspender por tempo determinado a aprovagdo de parcelamento do solo no Municipio.

§ 3° - Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias de carater urbanistico
estabelecidas, ou que vierem a serem estabelecidas na Lei do Plano Diretor, Lei de Uso ¢
Ocupacio do Solo e na Lei do Sistema Vidrio do Municipio.
Secao 11
Das Definicoes
Art. 4° Para efeito de aplicac@o da presente Lei, s@o adotadas as seguintes defini¢des:

I - alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

II - alvara: documento expedido pelo Poder Publico concedendo licenga para o
funcionamento de atividades ou a execug¢fo de servigos e obras;

II - arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a
circulagdo viaria e acesso aos lotes urbanos;

IV - drea de dominio piiblico: é a area ocupada pelas vias de circulag#o, areas
institucionais e espacos livres;

V - drea preservagdo permanente de fundo de vale: area do loteamento destinada a
protecdo de nascentes e dos cursos d'dgua;

VI - drea institucional: 4reas destinadas 4 implantacfio dos equipamentos publicos
de educagdo, cultura, satude, lazer e similares;

VII - area liguida lotedvel: 4rea resultante da diferenca entre a 4rea tofal do
loteamento ou desmembramento ¢ a soma das dreas de logradouros publicos., eSpa'E;\\
livres de uso puiblico € outras 4reas a serem incorporadas ao patriménio publico; \ '




VIII - drea total dos lotes: é a resultante da diferenga entre a area do parcelamento
e a drea de dominio publico;

IX - drea total do parcelamento: érea abrangida pelo loteamento,
desmembramento. de acordo com os limites definidos no seu registro imobiliario;

X - drea verde: bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio. que
contribuam para a preservacio de dguas existentes. do habitat, da fauna, da estabilidade

dos solos. da protecdio paisagistica e manutencdo da distribuicdo equilibrada dos macigos
vegetais:

XI - caixa de via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um
dos lados da rua;

XII - condominio fechado horizontal: modelo de parcelamento do solo formando
area fechada por muros, com acesso unico controlado, em que a cada unidade auténoma
cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de terreno correspondente as dreas comuns
destinadas a vias de acesso e recreagéo;

XIII - condominio horizontal de casas: lote em que podera haver até doze unidades
habitacionais formadas de casas residenciais para habita¢do unifamiliar;

XIV - condominio horizontal residencial de lotes: também denominados "de
condominios deitados", aqueles destinados exclusivamente a construcdo de unidades
habitacionais formadas de casas residenciais, para habitacfio unifamiliar, que passario a
constituir unidades auténomas;

XV - desmembramento: é a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que nfo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacio ou ampliagdo dos ja existentes;

XVI - desdobro: parcelamento de um lote em dois;

XVII - equipamentos comunitarios: s@o instalacdes publicas destinadas a
educacdo. cultura, lazer, saude, seguranca, assisténcia social e similares;

XVII - equipamentos urbanos: sdo instalagdes de infraestrutura urbana bésica
representados por abastecimento de 4agua. coleta de esgoto, drenagem de dguas pluviais,
distribuico de energia elétrica, iluminaggio publica, telefonia e outras de interesse publico;

XIX - espagos livres: 4reas de interesse de preservacdo e/ou espacos livres de uso
publico destinados a implantacio de pragas, areas de recreagdo, lazer, esportivas,
atividades ao ar livre, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

XX - faixa ndo edificavel: érea do terreno onde ndo serd permitida qualquer
construcdo;

XXI - fragdo ideal: parte insepardvel de um lote ou coisa comum, consideradgasa\\
fins de ocupacio: ( ) /
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XXII - fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa
oposta a testada menor, ou. no caso de testadas iguais, 4 testada da via de maior hierarquia;

XXIII - gleba: érea de terra, com localizagio e delimitacdo definidas. ndo
resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXIV - infraestrutura bdsica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas
pluviais. iluminagio publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel e
de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulacio;

XXV - logradouro piiblico: éarea de terra de propriedade publica e de uso comum
e/ou especial do povo, destinada as vias de circulacdo e aos espacos livres;

XXVI - lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou
desmembramento. inscrita no Cartério de Registro de Iméveis. com acesso ao logradouro e

servido de infraestrutura. cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos por
esta Lei:

XXVII - loteamento: é a subdivisio de glebas em lotes, com abertura ou efetivacio
de novas vias de circulagdio, de logradouros publicos, prolongamento ou modificacdio das
vias existentes, bem como respeito s diretrizes de arruamentos

XXVIIL - passeio ou cal¢ada: parte do logradouro ou via de circulacdo destinada
ao trafego de pedestres;

XXIX - pista de rolamenio: parte da via de circulacdo destinada ao
desenvolvimento de uma ou mais faixas para o trafego e estacionamento de veiculos;

XXX - profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida
entre os pontos meédios da testada e da divisa do fundo;

XXXI - quadra: terreno circundado por vias de circulacdo dotadas de
infraestrutura, resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXX - remembramento ou unificagdo: ¢ a fusio de glebas ou lotes com
aproveitamento do sistema vidrio existente:

XXXII - ralvegue: linha sinuosa definida pela sucessdo dos pontos de maior
profundidade ao longo do leito de um curso d’agua;

XXXIV -testada: dimensio frontal do lote:

XXXV -via de acesso: rea de uso comum destinada & circulagio de veiculos e ao
acesso as unidades de condominios horizontais:

XXXVI - via de circulagdo: avenidas, ruas. alamedas. travessas. estr das S
caminhos de uso publico. '
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Art. 5° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicSes desta Lei e da legislacdo federal, estadual e
municipal pertinente.

Art. 6° O parcelamento do solo urbano subordina-se as diretrizes do Plano Diretor. da Lei
do Uso do Solo Urbano e da Lei do Sistema Viario. quanto & destinagdo e a utilizacio das
areas parceladas, de modo a garantir o desenvolvimento urbano integrado.

Pardgrafo tinico - O Municipio ndo aprovara loteamento de glebas distante da mancha
urbana cuja implantacdo exija execugdio de obras e servicos de infraestrutura urbana.
inclusive de vias de acesso, nas areas adjacentes, salvo se:

I - tais obras e servigos, de acordo com projeto aprovado pelo Municipio, forem
executados pelo loteador, as suas propria custas;

II - a gleba se localizar em 4rea propicia para urbanizaco, segundo as diretrizes de
desenvolvimento urbano decorrentes do planejamento municipal, sem originar situacdes
que caracterizem degrada¢do ambiental.

Art. 7° - Considera-se loteamento. a subdivisio da gleba em lotes destinados a edificacdo.
com abertura de novas vias de circulagfio. de logradouros publicos, prolongamentos,
modifica¢@io ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 8° - Considera-se desmembramento, a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagdo. com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento. modificag¢io ou
ampliacdo dos ja existentes.

Art. 9° - Considera-se remembramento a juncdo de dois ou mais lotes para formarem
apenas um imovel.

Art. 10 - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana
assim definida por Lei Municipal.

§ 1° - Os loteamentos ¢ desmembramentos sé serdo admitidos se deles resultarem lotes
edificdveis, de acordo com a Lei do Uso e Ocupagcéo do Solo e demais normas vigentes.

§ 2° - Néo serd permitido o parcelamento do solo:

[ - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacéo. salvo se previamente aterrados e
drenados. com acompanhamento ou por iniciativa da autoridade Municipal competente;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica,
sem que sejam previamente saneados:

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), antes

de atendidas as exigéncias especificas da autoridade Municipal competente;
-
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CAPITULO 11
DOS LOTEAMENTOS
Secdo I

Dos Requisitos Urbanisticos

conjuntos urbanos harménicos, compatibilizando-se a superficie topografica e o suporte

natural com as diretrizes urbanisticas definidas pelo Plano Diretor, Lei do Uso e Ocupacio
do Solo, Lei do Sistema Viério. e com as exigéncias desta lei.

Art. 12 - Os Loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I' - as dreas destinadas ao sistema de circulacfio, a implantagio de equipamentos
urbanos e comunitarios. bem COmMO 0s espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a
densidade de ocupacio prevista para a gleba, ressalvado o disposto no § 1° deste artigo;

~ r 4w . . o)
Il - os lotes terdo drea mimma nunca inferior a 200.00m> (duzentos metros
quadrados) e estar de acordo com as defini¢des e pardmetros estabelecidos pela Lei de Uso

Il - ao longo das aguas correntes e dormentes serd obrigatéria a reserva de uma
faixa non aedificandi de, no minimo, 30,00 m (trinta metros) de cada margem. a partir da
cota mais alta ja registrada pelo curso d’agua em épocas de Inundagdes, limitada por uma

via paisagistica. O Orgdo competente da Administracio faré_a analise de cada eason._
deteri‘ninﬂnd(\ ee deverin cor racmaitadan an £t
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V - as viag do loteamento deverao:

a). articular-se com as viag adjacentes oficiais, existentes ou projetadas de acordo
com as diretrizes vigriag constantes no Mmapa da Lei do SistemaViério;

_b) harmonizar-ge com a superficje topografica local,
20% (vinte porcento);

¢) estarem dimensionadas de acordo com 0 estabelecido na Lei do SistemaVia’trio;

VI - as quadras tlerdo comprimenio maximo

€ que a este serdp transferidas no ato de inscri¢so do lote
Indenizaco.

[-8% (0ito) por cento da S0ma total das 4reas de todos 0s lotes para usos
Institucionais oy comunitdrios;

IT - 5% (¢inco) por cento para areas verdes;
IIT - o restante do porcentual incluiri as vias de circulagio.

§ 2° - Consideram-se de uso institucional as grea destinadas a equipamentos puiblicos de
educagdo, cultyra. saude, esporte ¢ lazer, as quajs:

I'- ndo poderio estar situadas nas faixas non aedificand;:

I - serdio sempre determinadas pelo Municipio, levando-se em conts 0 interesse
coletivo.

§ 3° - As dreas definidas nos incisos LIl eIl do § 1° deste artigo passardo ao dominio do
Municipio, sem énus para este.

A
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dificand;

de propriedade do Municipio. ndo sendo
0§ 1° deste artigo.

hipétese as dreas previstas neste artigo,
Ssegurar-lhe os usog institucional ou

§8-A porcentagem de 4reas publicas previstas nos Inciso I. IT e 11T deste artigo nfio se
aplica nas seguintes situacges:

I' — nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do que
- 2 - . - .
5.000 m* (cinco mi metros quadrados), caso em que a porcentagem ficars g critério do
Administracgo Municipal.
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I - nos condominios fechados horizontais. que obedecerdo diretrizes proprias, nas
suas duas ordens:

a) condominio horizontal de casas;
b) condominio horizontal de lotes.

Art. 14 - Ag disposicdes desta Lei obrigam sg 0S arruamentos, loteamentos,
desmembramentos Ou remembramentos realizados para a venda ou melhor aproveitamento
de iméveis, como também aqueles efetivados em divisdo amigavel ou judicial para
expedicdo da comunhio de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 15. - No Interesse de efetuar o parcelamento do solo, em drea urbana. o interessado,
proprietaric da drea, efetuarg consulta prévia, através de protocolo, para que a
Administracso Municipal, através do seu Orgio competente, forneca documento especifico
atestando de que a gleba se encontra no interior do perimetro urbano. Junto ao requerimento
deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

I - prova de propriedade da 4rea por meio da matriculg junto ao Registro de Iméveis
competente;

II- copia documentos bessoais do proprietario oy interessado, CPF e RG,

III - copia da Procura¢do quando o interessado nio for Oproprietario;

IV - planta de situacdo da gleba a ser parcelada na escala 1:1 0.000; /—\

V- IMAacem adran An ~1-1



Secido II1

Da Documentacio e Aprovacio de Anteprojetos de Loteamentos

Art. 16. - Antes da elaboracio do anteprojeto de loteamento. o interessado devera solicitar
que a Administracio Municipal. por meio de seu Orgdo competente., forneca
esquematicamente as diretrizes a serem obedecidas. devendo ser apresentado requerimento
acompanhado dos seguintes documentos:

I - cépia da Certiddo de Area Urbana, fornecido na consulta prévia;
IT - reapresentacéo da cOpia da prova de propriedade da drea (matricula no RI);
IIT - reapresentacgdio da planta de situacfio do terreno. na escala 1:10.000:;

IV - planta do perimetro do terreno na escala 1:1.000 na qual conste:

a) a gleba a ser loteada;

b) orientacdo magnética ou verdadeira;

¢) curvas de nivel de metro em metro, amarradas a RN (nivel de referéncia).
identificavel em relacdo ao nivel do mar.

d) cursos d'dgua com as faixas de drenagem ou fundos de vale. bosques, partes
alagadicas, mananciais, construcdes, linhas de transmissio de energia. adutoras de
rodovias e demais obras oy instalacdes existentes no local Ou em suas adjacéncias:

¢) indicagfio dos arruamentos contiguos a todo o perimetro. a localizagiio das vias
de comunicacio, das dreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias. com as respectivas distancias da 4rea a ser loteada;

f) o tipo de uso predominante 2 que o loteamento se destina:

¢) as caracteristicas e especificagdes das zonas de uso contiguas:

V - anteprojeto do loteamento, em escala 1:1.000. contendo-
a) a proje¢do do arruamento proposte. com indicagdo da largura:
b) as quadras e sua subdivisdes em lotes:
¢) a localizacio de 4reas verdes e de preservacio - APP:
d) prévias das areas destinadas o uso institucional.

VI - outras indicacdes que possam interessar a orientagdo geral do loteamento a critério da
autoridade Municipal competente,

§ 1° - O interessado devers apresentar todos os itens acima mencionados com 2 (duas) vias
da planta do imével assinadas pelo proprietdrio, ou seu representante legal. e por
profissional registrado no Conselho Regional de Engenharia. Arquitetura e Agronomia -
CREA ou no CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo,

§ 2° - E vedado parcelar parte de gleba sem antes proceder ao desmembramento da parte
que sera parcelada.

§ 3° - Sempre que se fizer necessario, a critério da autoridade Municipal competente, pC}dﬁrﬁ\
ser exigida a extensdo do levantamento altimétrico an laman An aanie v 1.



limite de 100 m (cem metros), ou até o talvegue ou divisor de d4guas mais proximo.

§ 4° - O encaminhamento de anteprojetos de parcelamento estd condicionado a viabilidade
de abastecimento de 4dgua potavel e da rede publica coletora de esgoto, podendo- se para
este efeito admitir-se uma das seguintes provas:

I - laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela empresa concessionaria do
servico, pelo qual fique constatado que a 4rea em referéncia poderd ser conectada ao
sistema de abastecimento de dgua ¢ na rede de coleta esgoto da cidade;

I — alternativamente, laudo e parecer favordvel da autoridade estadual
competente, COPASA/IGAM, quanto a possibilidade de perfuracdo de pocos artesiano
para fornecimento de agua potavel. quando inviavel de ser viabilizada pela concessionéria;

Il — alternativamente, laudo técnico ¢ parecer favoravel para a instalacio de
Estacgo de Tratamento (ETE) dos esgotos, quando impossivel a conexfo com a rede
publica existente.

Art. 17. - O 6rgio competente da Administragio Municipal. mediante analise das plantas
apresentadas, indicard, se for o caso. as adequagdes necessérias frente ao Plano Diretor, Lei
do Uso e Ocupacéo do Solo. Lei do Sistema Viario.

§ 1° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 2° - O Municipio se pronunciara sobre a proposta de loteamento num prazo maximo de 90
(noventa) dias contados a partir da data do protocolo, prorrogaveis no caso da necessidade
de esclarecimento ou complementac¢@o de dados por parte do interessado.

§ 3° - No serdo permitidos loteamentos que sejam acessados somente pelas estradas
vicinais existentes no interior do perimetro urbano. a ndo ser que as mesmas sejam
previamente transformadas em ruas, por decreto, e determinada a largura da caixa da via,
pelo 6rgdo competente.

Seczo IV
Da Documentaciio e Aprovacio de Projetos de Loteamentos

Art. 18. - Apos a andlise e aprovacdo do anteprojeto do loteamento pelo 6rgdo competente.
o interessado poderd solicitar a aprovagfo definitiva do projeto do loteamento de acordo
com as diretrizes estabelecidas.

Paragrafo tnico. Néo sendo aprovado o anteprojeto do loteamento. o interessado devera

corrigidas as divergéncias. submeter novamente a aprovagdo, quantas vezes necessarias, ate
que as diretrizes sejam atendidas.
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1II - certidao negativa de tributos municipais;

IV - certidio negativa de dnus reais;

V - cépia do levantamento topogréfico, do calculo analitico e da cadernets de
campo. realizados por profissional responsavel:

VII - os desenhos, na escala 1:1.000 (um para mil) em 2 (duas) vias Impressas, e
copia do arquivo digital do projeto, com extensso em dwg, que conterdo, pelo menos:

a) a subdivisio dag quadras em lotes. com as respectivas dimensdes e numeragio;

b) o sistema de vias com arespectiva hierarquia;

¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos. pontos de
tangéncia e dngulos centrais das vias:

d) os perfis longitudinais e ransversais de todas as vias de circulagdo e 4reas de
uso publico com a largura das pistas de rolamento e dos passeios:

€) a indicacdio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas ¢ vias projetadas;

f) a indicacdo em planta dos perfis de todas as linhas de ©Scoamento das dguas
pluviais:

g) orientacio magnética e verdadeira:

h) o relevo do solo por meio de curvas de nivel, de latitudes eqliidistantes de 1,00
m (um metro);

1) cursos d’4gua, areas alagadicas, mananciais, sistema de €SCoamento das dguas
pluviais e dag servidas;

J) bosques e construgdes existentes, quando for o caso:
k) areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos;

VIII - planta de localizaggo do loteamento em eccala 117 Ann

contanAda A~ oo
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menos um dos marcos geodésicos espathados na cidade:

IX - anteprojeto em 2 (duas) vias impressas ¢ copia do anteprojeto em arquivo
digital com extensfio em dwg. da rede de escoamento das aguas pluviais e superficies.
canalizacdo em galerias. com indicacdo de obras (muros de arrimo, pontilhdes) quando
exigidas e necessarias a conservacio de novos logradouros;

X - outras informagbes que forem necessdarias, para a inteira compreensdo da
proposta do loteamento.

§ 1° - Para os terrenos de maior dimensdo, a planta a que se refere o inciso VII, serd
dividida em pranchas que ndo excedam o formato Al e com superposicio de 10% (dez por
cento), devendo neste caso. ser apresentada uma planta de conjunto em escala mais
reduzida.

§ 2° - As pranchas de projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

§ 3° - O projeto deverd ser assinado em todas as copias pelo proprietario ou seu
representante legal. e por profissional responsavel, devidamente registrado no CREA -
Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia ou CAU - Conselho de Arquitetura e
Urbanismo. com ART ou RRT recolhidas.

§ 4° - Nas pranchas que compdem o projeto de loteamento devera constar 0 compromisso
contendo os seguintes dizeres, abaixo e a direita, bem legivel. assinado pelo proprietario:
“Desde a data da inscrigéo deste loteamento no cartério de registro de imoveis passardo a
integrar o dominio do Municipio, as areas destinadas a vias de circulagfo. pracas, jardins e
equipamentos comunitarios”. O processamento de guias de transmissfo de propriedades,
bem como a concessdo de alvara, para qualquer construcdo realizada nos lotes, ficam
condicionadas & expedi¢fio. por parte da Administracdo. de certiddo de aprovacio do
loteamento e de documentos de aceitagfo definitiva das obras a serem realizadas, constantes
do ato de aprovacdo final do projeto de loteamento.

Art. 20. - Aprovado o projeto de loteamento ¢ cumpridas todas as exigéncias legais, o
orgdo competente expedird o Alvard de Implantacido do Loteamento, autorizando o inicio
efetivo das obras.

Art. 21. - Caberd ao Estado de Minas Gerais, o exame e a anuéncia prévios para a
aprovacdo pelo Municipio, de loteamento e desmembramento nas seguintes condigdes:

1 - quando localizados em areas de interesse especial. tais como as do bioma mata
atlantica. de protecdo aos mananciais ou ao patriménio cultural, histérico. paisagistico e
arqueologico, assim definidas por legisia¢do estadual ou federal;

I - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em areas limitrofes ao
Municipio ou abranger terras de outro Municipio;

Il - quando o loteamento abranger drea superior a 1.000.000 m? (um mi’l®\_
metrog anadradog)- T



Da Implantagﬁo das Obras de Urbanizag:ﬁo de Loteamentos

Art. 22. . O projeto de loteamento

aprovado pela Administragéo Munic
ouvidos os Orgaos federais e estaduais q

; desmembramento Ou rememby

S 1° O Municipio disp

ord de 90 (nov. i d
Protocolar do projeto do oeenta) dias, contados 4 Partir da data da entrega

loteamento, bara pronunciar-ge,

prazo de 3( (trinta) dias, a0 edido d i
ou - " e - €0 Pedido de esclarecimento
de apresentacio de elementos elucidativos formulado pelo organismo competente no

CUlSQ do processo, salvo Prorrogacdo maior concedida por motive Justificado. sob pena de
arquivamento do processo.

” o N . o .
Art. 23. - Por ocasiio da aprovacio do projeto do loteamento. o proprietario assinara Termo
de Compromisso no qual se obrigars a:

[ - executar, sem qualquer énus para o Municipio.
cronograma fisico aprovado com o projeto:

a) afixar placa, em local visivel. na entrada do loteamento, com o nome do
loteamento. nome do loteador, quantidade de lotes, nimero da licenga de instalacio
(alvard) do Municipio;

b) abertura e terraplenagem das vias de circulacdo, conforme projeto especificado e
aprovado pela Administragio Municipal e suas exigéncias, com os respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento:

¢) implantacio de galerias de 4guas pluviais, incluindo pocos de visita e bocas-de-
16bo. além do sistema de captacdo, condugdo, infiltracdo e/ou reservacdo das dguas
pluviais de acordo com o projeto e diretrizes aprovadas pela Administracfo Municipal,
necessarias ao controle de enxurradas e cheias na cidade:

d) drenagens, aterros, pontes. pontilhdes e bueiros que se fizerem, necessarios na
area a ser loteada: :

€) a implantacio da rede de agua potdvel de conformidade com o projeto e
diretrizes aprovadas pela COPASA, concessionaria do servico, interlicada & rede de
abastecimento publica:

f) a implantaciio da rede coletora de esgoto de conformidade com o projeto e
diretrizes aprovadas pela equipe téenica da Prefeitura, interligada a rede de coleta publica;

g) pavimentacio, das vias de circulagdo, com asfalto ou calcamento, OW
material aprovado pela Administracdo. incluindo meios-fios. quias de concreta am tafae na X
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h) rede de energia elétrica e de ilumina¢3o publica de conformidade com o projeto
e diretrizes aprovados pela CPFL. concessionaria do servigo:

1) arborizacdo das vias do loteamento com espécies adequadas ao perimetro
urbano, na propor¢do minima de 2 (duas) arvores por lote, de acordo com as exigéncias da
legislacd@o e do érgdo competente;

]) a construgéo de jardins, parques, pragas previstas no projeto de parcelamento;

k) afixacfio das placas de sinalizacdo de transito de acordo com as diretrizes
fornecidas pelo Denatran - Departamento Nacional de Transito e/ou pelo o6rgéo
competente do Municipio;

1) afixac@io das placas de identificacdo dos logradouros, com o nome do mesmo,
CEP — Codigo de Enderecamento Postal e indicacio da numeracio da via, de acordo com
as diretrizes pelo 6rgéo competente do Municipio e pelos Correios;

m) quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei.

IT - facilitar a fiscalizagdo permanente pela equipe técnica da Prefeitura, durante a
execucdo das obras eservigos;

IIl - ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de
concluidas as obras previstas no Inciso I deste Artigo e de cumpridas as demais obrigagdes
impostas por esta Lei ou assumidas no Termo de Compromisso:

[V - em cada contratc de compromisse de compra ¢ venda. delimitar e identificar
cada parcela de fragéio individualizada do terreno, nome do loteamento. numero da quadra,
numero do lote e o numero da matricula do Registro de Iméveis. observando ainda o
quanto dispde o Capitulo VII, da Lei n® 6.766/1979:

V - a Administracdo Municipal podera aceitar. a seu critério. a doagdo de area
situada em qualquer parte da drea urbana da sede do Municipio e no atendimento ao
disposto no artigo 13 e § 1° desde que atenda plenamente o objeto e tenha valor
equivalente a drea origindria.

Pardgrafo dnico. - Os marcos de alinhamento e nivelamento, referidos no Inciso 1, letra b,
deste Artigo, deverfio ser de concreto ou pedra, segundo padrio fornecido pela
Administracdo.

Art. 24. - Em nenhum caso os arruamentos do loteamento poderdo prejudicar o escoamento
natural das dguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras necessarias serem
executadas nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

Paragrafo tnice. - Os cursos naturais de agua nio poderfo ser alterados sem prévia
anuéncia da Administracdo Municipal.

Art. 25, — O loteador que tenha executado e concluido todas obras e servicos determinadas
sl

no art. 23, inciso 1. alineas de “a™ a “m”, apos a fiscaliza¢dio e o aceite pela equipe técnica
da Prefeitura, recebera o Certificado de Conclusc de Obras de Urbanizacio. expedido pelo
chefe do Poder Executivo;

Parigrafo tinico. - Poderfio ser expedidos Certificados de Concluséo Parcial de Obras dze\
ahrat

TIrhanizacin decde mie n remaneccente da drea a cor Intaada caia infarias a AN0L fAtkara



por cento) do terreno parcelado que originou o processo.

Art. 26. - A denominag¢fo e o emplacamento dos logradouros publicos e particulares, assim
como a numeracio das edificacdes, € privativa do Poder Publico Municipal.

Art. 27. - N&o caberd ao Municipio qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas
nos lotes ou quadras que o adquirente da unidade isolada (lote), venha a encontrar, em
relacdo as medidas constantes dos projetos aprovados.

Art. 28. - Os responsdveis por parcelamentos ndo aprovados pelo Municipio, ainda que
implantados cu em fase de implantac@o, terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir
da data de publicacdo da presente Lei, para legalizarem os parcelamentos, adaptando-os as
exigéncias desta Lel. sob pena de embargo e demoli¢io das obras porventura executadas.

Art. 29. - Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei. qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado ou alterado. total ou parcialmente pelo Municipio. tendo
em vista:

I - as diretrizes para o uso do solo municipal. estabelecidas na Lel de Zoneamento e
Uso e Ocupagio do Solo;

I - as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais:

III - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patriménio histérico do
Municipio.

Secde VI

Da Fiscalizacio das Obras de Implantacio de Loteamentos
Art. 30. - Uma vez aprovado o projeto de loteamento e concluidas as obras de implantacéo,
a Prefeitura Municipal baixara um Decreto de aprovacgdo do projeto de loteamento, no qual
deverdo constar:
I - dados que caracterizem e identifiquem o loteamento;
II - as condicdes em que o loteamento foi aprovado;
III - indicacdes das areas destinadas a vias e logradouros. areas livres e dreas destinadas a
equipamentos comunitdrios, as quais se incorporam automaticamente ao patrimdnio

Municipal. como bens de uso e comum, sem 6nus de qualquer espécie para o Municipio:

Art. 31. - Na imposi¢do de penalidade duranie a execugdo das obras, a fiscalizagio
Municipal observara o que dispde o Codige de Posturas do Municipio.

Art. 32, - Caso as obras de que trata o Artigo 23 ndo tenham sido realizadas no pra
definido no cronograma fixado pelo loteador, a Administragdo Municipal podera anylar a
anrovacan dF‘VF‘]’Idﬂ 0 l']TﬂnT!P1H]'1ﬁ 1]’11(‘121‘ novamente o nrocessn de anravacio ! ]



Secio VII

Da Responsabilidade Técnica pelos Projetos e Obras de Urbanizacéio dos
Loteamentos

Art. 33. - Todos os projetos necessdrios para a aprovacdo e implantacdo do loteamento
deverdo serem elaborados por profissionais técnicos, de acordo com as suas competéncias e
atribuicdes, com registro em seu respectivo Conselho. neste caso no CREA - Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia e no CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

§ 1° - Os projetos necessarios para a aprovacdo do loteamento, deverdo serem
acompanhados pelas suas respectivas ART's - Anotacio de Responsabilidade Técnica
quando o profissional pertencer ao CREA, e de RRT's - Registro de Responsabilidade
Técnica quando

o profissional pertencer ao CAU.

§ 2° - Sdo exigidos. para a aprovacdo do loteamento, no minimo, 0s seguintes projetos:

I - projeto de urbanizacfio ou urbanistico da area a ser parcelada;

[1 - projeto da rede coletora das dguas pluviais e de sistemas de captaciio e reservacio:
III - projeto das instalacdes da rede de abastecimento de dgua potavel:

IV - projeto da rede coletora de esgoto e de sua destinacio;

V - projeto da rede de energia elétrica e de iluminago publica;

VI - projeto de terraplenagem e de pavimentacdo das vias:

VII - demais projetos necessarios ou solicitados.

Art. 34. - A execucdo das obras e servicos de urbanizagfio e infraestrutura para a
implantacio do loteamento, terfio como responsaveis técnicos profissionais com registros
em seus respectivos conselhos, ou seja, CREA ou CAU. ou ainda em outros se for ocaso.

Paragrafo inico. Os profissionais e/ou técnicos envolvidos nas obras e servigos de
implantacdo do loteamento, deverdo efetuar e apresentar suas respectivas ART's - Anota¢éo
de Responsabilidade Técnica, quando o profissional pertencer ao CREA. e de RRT's -
Registro de Responsabilidade Técnica quando o profissional pertencer ao CAU.

Art. 35. - O loteador e/ou empreendedor, pessoa fisica ou juridica, assumird a
responsabilidade pela qualidade e manutencdo das obras e servicos executados no
loteamento. pelo prazo de 5 (cinco) anos apos a data de publicagdo do Decreto de
aprovacdo do loteamento. expedido pelo Prefeito Municipal.

§ 1° - As obras e servigos no loteamento que serdo de obrigatoriedade e responsabilidade do
loteador, conforme o caput do artigo, sdo as seguintes:

I - Recuperagdo e conserto da pavimentagio, desde que provado pela
Administragdo, através de seu Orgdo técnico competente. que a demanda do servigo &
decorrente da falta de qualidade da execucdo da obra;

ey



reior¢o da mesma. se comprovada a necessidade pelo 6rgdo competente da Administragdo
Municipal;

IIT - Recuperacdo, estabilizagio ¢ protegiic dos taludes quando necessario.
§ 2° - Verificadas as necessidades de reparos pela fiscalizacio do drgdo competente da
Administra¢do. o loteador sera notificado e terd prazo de 30 (trinta) dias para efetuar os

servi¢os. sob pena de ser atuado e muitado. cujos valores serdo determinados por decreto
proprio. ndo isentando o loteador de executar as obras e os servicos solicitados.

§ 3° - O nio cumprimento da primeira notificacdo resultara em uma segunda multa com
valor em dobro, € assim sucessivamente, sendo os valores inadimplidos inscritos em divida
ativa do Municipio, e posterior execucio.
Segdo VIII
Dos Projetes de Desmembramento ¢ Remembramento

Art. 36. - Para a aprovagio de projeto de desmembramento ou remembramento. o
interessado apresentara requerimento & Administragio Municipal. acompanhado do titulo de
propriedade com certiddo de mairicula atualizada, fornecida pelo Registro de Imoveis. e de
planta do imével contendo:

I - indicagio das vias existentes e dos lotzamentos proximos;

[ - & indicacioc do tipo de uso predominaiite no local;

IIT - a indicacéo da divisdo ou jungfo de lotes pretendida.
Art. 37. - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicdes urbanisticas
exigidas para o loteamento, em especial o artigo 19, § 2°, desta Lei.

Secao IX

Das Modificacbes do Projeto e ou do Loteamento Aprovado

Art. 38. - O loteador poderd requercr modificacio total ou parcial do projeto de arruamento
ou do loteamento aprovado, desde que:

[ - s¢jam obedecidas as normas legais e reguiamentares;
il - seja obtida a anuéncia de todos os titulares de direito sobre as 4reas vendidas ou

compromissadas a venda quando for ocaso.

CAPITULO 1Y .
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TO DE MINAS

DAS NORMAS TECNICAS
Secido
Das Vias de Circulacio, dos Lotes ¢ das Quadras

Art. 39. - Os projetos de arruamento do loteamento deverdo ser submetidos & aprovacio da
Administragfo. conforme estabelecido na presente Lei, devendo ser projetado de modo a
constituir rede hierarquizada de vias integradas ao sistema vidrio existente e previsto.

Art. 40. - As vias sfo classificadas de conformidade com o que preceitua a Lei do Sistema
Viario do municipio, ndo se admitindo nenhuma via com largura minima inferior a 13,00m
(freze metros). conposta por uma pista de rolamento de 9.00m (nove metros), e de calcadas
(passeio) com largura nunca inferior a 2.00m (dois metros) de ambos os lados.

§ 1° - As normas, dimensdes, especificacdes e padrdes abrangem tdpicos que deverdo a
seguir ser explicitados para cada um dos tipos de vias nos termos da legislacdo especifica,
se existente.

§ 2° - A arborizacdo, retornos. cal¢cadas e canteiros deverfio ser dimensionados e executados
conforme planta e detalhes do sistema viadrio fornecidos pelo organismo Municipal
competente €. quando for ¢ caso. de acordo com as normas dos orgdos competentes da
esfera estadual e federal.

§ 3° - As vias locais sem saida (com bolsZo de retorno ou em “cul-de-sac™) darfio acesso a
um maximo de 30 (trinta) unidades residenciais ou apresentarfio uma extensdc médxima de
100.00 m (cento metros) medida de outra via

§ 4° - Os bolsdes de retorno (em “cul-de-sac™) deverdo ser executados com raio minimo de
15,00 m (quinze metros) de didmetro ou conforme planta e detalhes fornecidos pelo
organismo Municipal competente.

Art. 41. - Serfio admitidas ruas com largura inferior a 13.00m (treze metros), desde que na
continuidade e medida de ruas ja existentes, admitidas até ¢ término do quarteirio

correspondente ¢ encontro com a proxima via transversal.

Paragrafo dnico. - Ficard a cargo do drgdo competente da Administracdo Municipal a
defini¢do. orientagZo ¢ aplica¢do do estabelecido no capur deste artigo.

Secao I

Dos Paramesros dos Lotes

Art. 42. - Para efeito desita Lei. os pardmetros a serem considerados para o

dimensionamento dos lotes na area urbana. sejam elas de propriedade publica ou privada.
serdo testada de 10.00m (dez) metros e area minima 200,00m2 (duzentos) metros

quadrados. /\
=



Plano Diretor e ou a Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo.

Parigrafo Unico - Para efeito das novas aprovacdes de parcelamento no Municipio. o lote
. . ~ ;- 2

deverd ter uma darea, com padrdo basico, de 200.00 m~ (duzentos metros quadrados) e

testada minima de 10.00m (dez) metros lineares.

Art. 44. - Os parametros estabelecidos no Art. 43. deverdo observar as seguintes situagdes:

I - os lotes poderfio ter 4rea minima de 200.00m” (duzentos) metros guadrados e
testada minima e ou na seccdo média da profundidade nunca menor de 10.00m (dez)
metros lineares, quando em meio de quadra; ¢ area minima de 210.00m*(duzentos e dez)
metros quadrados e testada minima nunca menor de 10.50m (dez metros e cinquenta
centimetros) lineares, quando em lotes de esquina;

II — as dimensdes dos lotes definidas no inciso 1. subordinam-se as exigéncia ao
que determinar a Lei do Planc Diretor e ou Lei do Uso e Ocupagéo do Solo;

III - nas wvias principais do loteamento o tamanho do lote devera obedecer ao
padrdo basico estabelecido no inciso 1 do artigo 44, salvo determinacgdes contrarias
determinadas na Lei do Plano Diretor e ou Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 45. - Os lotes de esquina devero obedecer pardmetros que possibilitem a visibilidade
nas duas ruas. sendo para isso projetados com um chanfro de 2.50 m (dois metros e
cinqlienta centimetros) na esquina. livres. sem incluséo de pilar ou coluna.

Art. 46. - Serdo permitidas construgdes ou edificagdes em lotes existentes que ndo se
encontram nos parametros estabelecidos nesta Lei, devendo ser respeitados o coeficiente de
aproveitamento e gabarito estabelecidos para os lotes minimos na Lei do Plano Diretor e ou
Lei do Uso e Gcupacie do Solo.

Art. 47. - Os lotes para condominios fechados horizontais deverdo respeitar as limitacdes
da legislac@o municipal, em especial a Lei do Planc Diretor ¢ de Uso e Ocupagéo do Solo.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS
Secio I
Dos Condominies Fechados Horizontais
Art. 48. - Podera ser autorizado pela pelo Poder Publico Municipal a implantagido de
condominio fechado horizontal, em areas urbanas da sede do Municipio e dos distritos.

obedecidas as normas da legisiacdo municipal. Lei do Planc Diretor., Lei do Uso e
Ocupagdo do Solo. Lei do Sistema Viario, e as diretrizes complementares desta Lei. de duas

ordens:
/’/c—x

I - Condominio horizontal de casas; \!
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[1 - Condominio horizontal de lotes.

Paragrafo unico. - Na implantacdo de condominios fechados horizontais deverdo serem
observadas as normas de legislacdo municipal. ndo sendo permitida a interrup¢do de vias
existentes ou projetadas.

Art. 49. - Na implantagdo de condominio horizontal de casas devera. especificamente. ser
observado que:

1 - 0 nimero maximo de unidades habitacionais € 12 (doze). sendo obrigatério o
parcelamento do sole quando o condominio exceder aquele nimero de unidades:

II - as fragGes de terreno de uso exclusivo de cada unidade. correspondentes as
fracdes ideais. deverdo ter no minimo, 246.00 m~ (duzentos ¢ quarenta metros quadrados)
de érea:

Il - ao ser registrado o condominio fechado horizontal no Oficio do Registro de
Iméveis. devera ser especificado na respectiva matricula o uso do 1imdvel somente para
este fim.

Art. 30. - Na implantacdo de condominio horizontal de lotes deverd, especificamente. ser
observado que:

[ - serd admitido condominio horizontal residencial de loies com area total maxima
- 2 . LR 1
de 50.000 m~ (cinquenia mil) metros quadrados.

II - cada unidade de terrenc (UT). de uso exclusivo, devera ter, no minimo. 350,00

5 o 5 i . - 2

m”~ (trezentes e cinquenta) metros quadrados de drea. para meio de quadra e de 450.00 m
(quatrocentos e cinglienta) metros quadrados para UT (lote) de esquina:

1] - os condominios serao constituidos de:

a)  f{racdes ideais de terreno, que serdo designadas de Unidades de Terreno
(UT's). sobre as quais serdo edificadas as casas térreas ou assobradadas, abrangendo,
ainda, areas para jardim e quintal; ¢ de

b) dreas ou partes de usc em comum, formadas pelas vias de circulagio interna
e areas de recreacdo ou lazer de uso do condominio.

III - a constituiggo do condominic de gue trata este artigo e sua aprovagio pelo
Municipio. com o respective registro no Gficio Imobilidrio, ndo devera obrigatoriamente
estar vinculada a aprovagiio simulténea dos projetos das edificacdes futuras;

IV - as edificagdes destinadas ao uso e funcionamento comum do condominio
deverfio ter projeto Ynico, em neme do condominio, sendo vedada a sua localizaciio em
eventual faixa de recuo frontal ¢ nas areas de acesso e circulacio de pedestres e veic

ulos:
V - quanto as Unidades de Terreno (UT's), deverdo ser observadas as seg@



a) deverdo respeitar os pardmetros de uso e ocupagdo do solo referentes & Zona em
que estdo situadas;

b) nfio serfo admitidas 4rea total e testada minimas inferiores as previstas na
legislacdo municipal que dispde sobre o parcelamento do solo urbano vigentes na época de
aprovacdo do condominio;

¢) as edificacOes a serem construidas nas UT's deverdo ser de uso residencial
unifamiliar, com gabarito maximo de altura de 2 (dois) pavimentos. ndo sendo
contabilizado o subsolo;

d) os demais pardmetros, a elas aplicaveis, sdo os estabelecidos na legislacdo do
zoneamento e uso e ocupagdo do solo urbaro e de obras e edificacdes do Municipio, sendo
que tais pardmetros serdo analisados e aplicados considerando-se cada UT como um lote;

e) na hipétese de as unidades habitacionais ndo integrarem um Unico projeto
arquitetdnico, mas serem objeto de custeio proprio por parte de cada um dos proprietarios
de Unidades de Terreno (UT), cada unidade habitacional serd considerada uma unidade
autdnoma, por forga e nos limites da Lei Federal n® 4.591/1964 e da legislacdo municipal
que disciplina as edificacdes, perante todos os Orgios publicos, desde a elaboragdo e
aprovacdc . do projeto arquitetdnico, apresentacio da Anotac@o de Responsabilidade
Técnica (ART) do CREA ou do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU,
expedi¢do do "Habite-se". inclusive exigéncias fiscais, como Receita Federal. Fazenda
Estadual e INSS e outros que se tornarem necessarios.

Paragrafe unico. - A aprovacdo de condominios fechados horizontais com area superior
aquela estabelecida no Inciso I do artigo 50, dependerd de analise prévia e parecer do o6rgdo
competente Municipal, responséavel pela implementacio. acompanhamento e avaliacio da
legislagéo urbanistica ¢ ambiental.

Art. 51. - O condominio fechado horizontal devera estar adequado ao tragado do sistema
viario basico. as diretrizes urbanisticas e de preservacdo ambiental determinadas pela
legislacdo municipal. como o Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupagdo do Solo. demais
disposicdes relativas ao parcelamerto do solo e demais pardmetros estabelecidos por
regulamento especifico. de modo a garantir a integragio com a estrutura urbana existente.

Paragrafo dmico. - A implantacdc de condominio fechado horizontal em gleba nfo
originaria de loteamento urbano. ou de 4rea ja urbanizada. aprovado pelo municipio e
sujeita a diretriz de arruamento. deve atender preliminarmente as disposi¢des urbanisticas
exigidas para loteamento. '

Art. 52. - Na implantagdo de condominic fechado horizental de unidades habitacionais ou
de lotes deverdo ser atendidas as seguintes diretrizes:

[ - deverdo ser observadas as normas contidas na legislacdo de zoneamento do uso
e da ocupac¢do do solo urbano e do sistema vidric, ndo sendo permitida a implantagdo de
condominios que ocasionem a interrupcéo de vias existentes ou projetadas, cabendo a
respectiva analise ao 6rgéo competente da Administracdo Municipal;

II - entre deis ou mais condominios horizontais vizinhos. a Administracio = /



necessidades do sistema vidrio Municipai:

Il - a taxa de ocupagdo das edificacdes. em cada lote individualizado. sera de 60%
(sessenta por cento), no maximo. ou de acordo com a Lej de Zoneamento e Uso do Solo,
considerando-se a Zona Residencial:

IV - quando a gleba néo tiver sido objeto de loteamento anterior e dela nio tenha
resultado prévia doagio de area publica, deverdo ser destinados 10% (dez por cento) do
total da gleba para uso publico. observando-se as seguintes condigdes:

a) tal é4rea localizar-se-a fora do condominio. desde que no mesmo bairro,
exigindo-se. nesse caso. que a drea a ser doada seja de valor equivalente & devida no
condominio;

b)

>} a doacgdo se faré, através. de escritura publica de doacdo. registrado no Registro
de Imdvels e sem qualguer 6nus ou encargos para oMunicipio.

V -'nio podﬂra prejudicar o acesso publico a margem dos rios e canais, ndo
podendo cerca-los para uso privativo, conforme artigo 99 do Coédigo Civil Brasileiro;

VI - os espacos de uso comuin. as dreas de estacionamento e as vias internas de
circulacio de veiculos e pedestres serfio de uso exclusivo do condominio, sendo sua
manutencio de responsabilidade do coujunto de moradores;

VII - responde o proprietaric pela obrigatoriedade de execugfio da infraestrutura
minima nc condominio, precedida da apresentacdo dos respectivos projetos técnicos.
acompanhados das competentes ART's - Anoctacdes de Responsabilidade Técnica do
CREA e/ou RRT's - Registros de Responsabiiidade Técnica do CAU e da respectiva
aprovacio técnica pelo Municipio, assim representada:

a) redes € equipamientos para o abastecimento de dgua potével. energia eiétrica e
ilumina¢fio das vias condomimiais. redes de drenagem pluvial e esgotos sanitarios;

b) mecanismos de captacio de dguas pluviais nas vias de circulagdo. devendo estas
serem conduzidas a cisternas para reaproveitamento e/ou a sumidouros para infiltragio no
solo.

VIII — a area que constituir o condominio deverd ser toda fechada externamente,
com alambrades ou muros de alvenariz, com portico de acesso principal. devendo ser
destinado. em local de livre acesso. espago especifico para a localizacZo de medidores,

coleteres de correspondéncia e coletores de lixo:

IX - no fecha amento da drea do condominio deverfio ser observados os seguintes
parametros:

a) na area froatai, atiura maxima de 3.50 m (trés metros e cinqlienta centimetros)
para muros de alvenaria, cu de 5.00 m (cinco metros), para gradis. telas ou similares;

b) nas laterais e fundos, altura mdxima de 5,00 m (cinco metros) e minima de/2.50

m (dois metros ¢ cinglienta centimetros), para muros de alvenaria, gradis, telas og—~
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¢) o portico de acesso principal, deverfio ter a guarita e o portdo recuados, a partir
do alinhamento predial da via, em no minimo 10.00 m (dez metros). com entrada e saida
de veiculos e de pedestres separadas. A abertura frontal. junto ao alinhamento, para a
entrada e saida do condominio devera ter no minimo 20.00 m (vinte metros);

d) quande implantado portal de acesso ao condominio fechado horizontal, este
devera possuir altura livre minima de 4.50 m (quatro metros e cinqlienta centimetros),
sendo admitida altura inferior, quando houver outro acesso sem obstaculo na altura.

X - sera obrigatoria a implantacfo de ajardinamento que apresente permeabilidade,
sendo tolerada a pavimentagfio para 0s acessos. ¢ de arborizagdo. que devera seguir o plano
de arborizagdo do Municipio;

XI - as lixeiras. localizadas na parte externa do condeminio. deverdo ter recipientes
separados para lixo reciclavel e orgénico. em tamanho compativel com o volume coletado
internamente, e estarem em local de acesso livre para coleta:

XII - as vias de circulacds interna do condominio fechado horizontal. sdo
privativas, ndo se enquadrando na Lei do Sistema Vidric do Municipio, porém deverdo
atenderas seguintes exigéncias:

a) o acesso para pedestres deverd ser continuo, sem interrupgdo pelo acesso de
veiculos ou 4rea de estacionamento. com revestimenio antiderrapante. de superficie
regular. firme e continua, com, no minimo, 1,50 m de largura;

b) caso haja necessidade de cruzamento de veiculos no acesso para pedestres,
devera ser executada uma faixa priorizada, no mesmo nivel do passeio;

¢) deverdo ser oferecidas condigles de acessibilidade ao térreo de cada edificagéo
para pessoas com deficiéncia, de acordo comn as normas da ABNT, inclusive quando a
vaga especial para estes estiver situada no subsolo;

d) todas as UT’s deverdo possuir acesso para veiculos e pedestres, o qual devera ter
ligacdo diretamente a uma via oficial do sistema vidrio.

XII - quanto ac estacionamento. serd observado o seguinte:

a) cada unidade habitacional devera possuir. no minimo. uma vaga de
estacionamento de uso exclusivo. podendo ser coberta ou ndo. ¢ locada obrigatoriamente
dentro dos limites permissiveis de construcdo da unidade:

bj deverdo ser previstas vagas de estacionamento para visitantes, na proporcdo de
uma vaga para cada trés unidades habitacionais, sendo gue estas deverdo estar locadas nas
vias de circulacgo interna e dreas de manobras;
¢) a vaga deverd possuir dimensdo minima de 2.40 m x 5.00 m, livre de qualquer
obstaculo: ' '

d) ndo serd permitida a locagdo de vaga de garagem em eventual faixa de recuo
frontal. inclusive de circulagdo ¢ manobra.

XIV - o condoiminio deverd possuir uma drea de recreacio ¢/ou lazer continua com,
no minimo. 5% {cinco por ceénto) da &drea total do imovel do condominio, devendo
possibilitar a circunscricio de um ralo minimo de 5,00 m. caracterizando-se como are
lazer aquela que possibilite tal uso:

WV - a drea de recreacio nodevd <er coberta ont descoberta devidamente eaninada c\nm ’::a\



indicacio de sua finalidade, devende ser delimitada e independente da drea de
estacionamento;

XV1 - a drea de recreacdo e lazer poderd ser computada na drea permeével do condominio
se possuir revestimento adequado para caracterizar-se como ta

Secdio 11

Da Consulta Prévia, Dos Anteprojetos e Des Projetos de Condominio Fechado
Horizontal

Art. 53. - Aplica-se ao projeto de condominic fechade horizontal. no que couber, o disposto
nesta Lei. em cujo processo de aprovagio do projeto devera contar 0s seguintes requisitos:

Paragrafo @nico. - Antes da elaboracdo do ameprojeto de condominio fechado horizontal.
o interessado devera solicitar uma consuiia prévia para que a Administragdo Municipal.

través de seu Grgdo téenico de: competdncia, forneca esquematicamente as diretrizes a
serem obedecidas. devendo ser apresentado réquerimento acompanhado dos documentos
citados no artigo 15 e seus pardgratos, desta lei, quais sejam:

I - prove de propriedade da érea por meio da matricula junto ao Registro de Imoveis
competente:

IT - copia docmnentos pessoais do proprietaric ou interessado. CPF e

RG.

i1 - copia da procuragdo guando o interessado n&o for oproprietario;

#7]

1V - planta de situagfo da gleba o ser parcelada na escala 1:10.000:

=

V - imagem aérea da gleba. com indicagio dos limites e confrontacdes.

Art. 54. - De posse da Certiddio de Area Urbana. positiva, fornecida pela consulta prévia e
mesmo antes da claboracdo do ante ;,1 ieto de condominio fechado horizontal. o interessado
deverd solicitar que a Administra¢do Municipal formeca esquematicamente as diretrizes a
serem obedecidas, devendo ser apreséntade requerimento acompanhado dos seguintes
documentos. no minimo. os indicados xo artigo 16, da presente lei. incluido seus incisos e
paragrafos:

I - Copia Certidao de Area Urbana, fornecido na consuita prévia: I -
reapresentacidc da cdpia da prova de deminic do terreno:;

[1I - reapresentac@odapiantadesituaciodoterreno.naescalai:10.000 (um para dez mil);

%,



IV- planta do perimetro do terrenc na escala 1:1.000 (um para mil) na qual conste:

a) a gleba a ser loteada:
b) orientagio magnética ou verdadeira;
¢) as curvas de nivel de metro em metro. amarradas a RN (nivel de referéncia);

Paragrafo Gnico. - A Administracdc Municipal. pelo seu 6rgdo competente, indicara nas
plantas apresentadas junto com o requerimenio, de acordo com as diretrizes de
planejamento estadual e municipal. ja citadas no artigo 17. seus incisos e seus paragrafos:

1 - as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario da
cidade e do municipio, relacionados com o condominio fechado horizontal pretendido ¢ a
serem respeitadas.

1I - o tracado basico ¢ as caracterisi’cas do sistema vidrio principal;

il - a localizaglo aproximada dos terrenos destinades a equipamentos urbanos e
comunitario. a serem localizados na parte externa do condominio:

IV - a zona ou zonas de uso predominante da drea. no entorno, com indicag¢io do
uso compativel, que no caso restrito ac uso residencial com habitagdes unifamiliares;

V - as 4areas com cobertura vegetal significativa bem come aquelas destinadas a
preservacdc permanente, conforme p:cwsto no Codige Florestal e legislacdo, estadual ou
municipal, especifica do meio ambients

Art. 53. - Apos a andlise ¢ aprovagdo do anieprojeto do condominio fechado horizontal
pelo dredo técaico competente, o interessado poderd solicitar a aprovacdo definitiva do
projeto do condominio fechado horizontal de acordo com as diretrizes estabelecidas.

Pardgrafo dmico. - Nio sendo aprovado o anteprojeto do coandeminio horizontal, o
interessado deverd submeter novaments a aprovagdo com as correcdes recomendadas.

quantas vezes necessdrias aié que as diretrizes aneteriormente expedidas sejam atendidas.
Art. 56. - Orientado pelas diretrizes oficiais. o interessado solicitard a aprovacdo do
condominio fechado horizontal juntido os documentos relativos ao imével de acordo com
o artigo 30. seus itens ¢ paragrafos, desia lef.

Secan 111

Da Implantacic das Obras de Urbuanizacio de Condominios Fechados Horizontais

Art. 57. - C projeto de condominio fechado horizontal deverd ser aprovado pela
Administragdo Municipal, Oll\"i(lOS os Grgdos tecderal e rstadual quando for o caso,
observados 0s comandos do artigo 15 desia Lei.

C‘

§ 1° - A Administragfio dispora de ¢ (noventa) dias, contados a pariir da data da en@,

mrntnanniar Aa meniatn An cendoaminis Fanhadn hariraatal mara srannneiar-ea \ Y



§ 2° - O interessado deverd atender, no prazo de 30 (trinta) dias, ao pedido de
esclarecimento ou de apresentagio de elementos elucidativos formulado pelo orgdo técnico
competente no curso do processo, salvo maior prazo concedido por motivo justificado. sob
pena de arquivamento do processo.

Art. 58. - Por ocasifio da aprovacdo do projeto do condominio fechado horizontal, o
proprietario assinard termo de compromisso no qual se obrigard a executar as obras de
urbanizacfo interna. que serfdo compostas de, no minimo, os seguintes requisitos:

I - atixar placa, em local visivel, na entrada condominio fechado horizontal. com o
nome do condominic. nome do empreendedor. niamero da licenca de instalagdo (alvard) do
Municipio. de acerdo com as diretrizes fornecidas pelo drgdo téenico competente da
Prefeitura:

abertura e terraplanagem das vias de circulagdo. conforme projeto urbanistico e
Orientagoes da equipe técnica da Prefeitura. com os respectivos marcos de alinhamento e
nivelamenio:

il - impiantacfo da galeria de dguas pluviais, incluindo pogos de visita e bocas-de-
16bo. além do sistema de captagdo ¢ infiltragdo das dguas pluviais de acordo com o projeto
especifico e diretrizes aprovadas pela Administracdo Municipal. necessérias ao controle de

1

nxurradas = cheias na cidade:
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IV - drenagens, aterros, pontes, pontithdes ¢ bueiros que se fizerem necessarios;

VI - a implantaciic da rede de dgua potével de conformidade com o projeto e
diretrizes aprovados pela COPASA;

VII - a implaniacdo da rede coletora de esgoto de conformidade com o projeto e
diretrizes aprovados pela Equipe Técnica da Prefeitura:

Vill - pavimentagdo, das vias de circulagfio. com asfaitc ou calgamento., piso de

concreto intertravadd ou outrc materiai aprovado pelo orgéo técpico competente do
Munieipic, incluindo meios-fios, guia fi coucreto e em todas as vias ¢ logradouros:

IX - 2 construgiio de calgudas (passeio). seguird o padrdo definido pelo projeto
urbanistico do corndominio. com a concordéncia dos coenddmines. nfo sendo necessario a
adocdo do padric exigido pela Adnuinistragdo;

X - rede de energia elétrica ¢ de iluminacfio piblica de conformidade com o projeto
e diretrizes aprovades pela CEMIG: ?

Xl - a consirugdo de jardins. parques ¢ pragas se previstas no projeto de
urbanizacde:; X1l - quaisquer outias obras oriundas de atendimento dos dispositivos

da presente Lat.

\



opcional. dependendo da proposta do projcto urbanistico e da concordancia dos
conddminos, ficando a cargo do 6redo téenico competente dz Prefeitura a liberacdo de sua
execucio.

Art. 59. - As fra¢fes ideais de terrenos de condominios horizontais, aprovados pela
mu.rucrpalldaae. sdo consideradas indivisiveis.

§ 1° - Ao ser registrado no Registro de iméveis o projeto de condominio horizontal, devera
ser especificada a condicdo de uso da drea somente para condominio horizontal e a
proibico da subdivisio da area era lotes individualizados.

§ 2° - A Administracio Municip*l n-?—m estenderd qualquer servigo plblico ao interior de
condominio horizontal. sendo estes dz responsabilidade exclusiva dos condominios

u'm;i_i_a_ iy

Das Nermas Técaicas dos Cond smlEies Hcr:mmais, Das Vias de Circulacio, dos
“Lates ¢ das Quadras

Art. 60. - Os projetos de arruamenio do condominio horizontal deverdio ser submetidos a
aprovacio do orgdo técnico competente da Administragfio, conforme estabelecido na
presente Lei. i ’emm ser projetado de modo a constituir rede hierarquizada de vias, sendo
que seu acesso se dardo pelo sistemsa vidrio existente e/cu previsio

Parigrafo uricc. - O acesso de veiculos deverd ter largura minima de 3.00m (u€s metros)
em mio Gnica, = de 6.00m (seis metros) em mio dupla ou em mio Unica com
estacionamernto paraielo.

Art. 1. - As vias internas ac coi'ic"iominio i‘echadrj horizontal sdo privativas, ndo se
ehqaadimum ra Lei do Sistema Vidrio do municipio, porém devero obedecer ao seguintes
critérios:

§ 1° - Nio se admitird nenhuma viz com largura inferior a 9.00m (nove metros). sendo que
a via principal de acesso elou ¢ eixo princival do condominio devers ter no minimo 12.00m
(doze metros) ou mals. O Grgfo conineiente da Administraclo poderd, a seu critério, exigir
uma largura maior.

“e

§ 2° - A arborizagdo, rewom ;
conforme plantas e '-:ie’teﬂh 5 4o
empreendedor. ¢ aprovade pe

::a.}tc,n oS clev rﬁo se" uimensionados e executados

§ 3° - As vias locais. internas ao coadominio. sem saida {com bolsdo de retorno ou em “cul-
de-sac™) darfio acesso a um maxino de 30 (irinta) unidedes residenciais ou apresentardo
uma extensio n a\n'm de 1 OO G0m {cénto metros) medida de ouvra via.

verdo ser executados com raio minim

§ 4° - Os bolsoes de retorno {er
15.00m (quinize metrs) de didm
oreanismo Municipal competente
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Art. 62. - Para efeito desta Lei, os pardmetros a serem considerados para o
dimensionamento dos lotes individualizades no interior do condominio horizontal, serdo
testada e area minima.

Paragrafc @nico. - A 4rea minima do lote individualizado, exigido no projeto urbanistico
do condominio horizontal sera de 350.00m2 (trezentos e cinquenta metros quadrados) ¢ a
testada minima e na seccio média da profundidade sera de 12.00m (doze metros) lineares
quando em meio de quadra, e de 430.00 m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) de
drea minima e de testada minima de 15.00m (guinze metros) lineares, quando em lotes de
esquina.

Art. 63. - Os lotes para condominios fechados horizontais deverdio respeitar as limitagdes

da Lei do Plano Diretor, da Lei do Use e Ocupagdo do Solo e demais dispositivos legais
pertinentes.

CAPITULD Y
DOS PROGRAMAS HABITACIONAIS
Sechao Unica
Do Parcelamentoe do Solo Destinade a “mgramaq Habitacionais
Art. 64. - Quandc o parcelamentc do soio se destine a programas habitacionais com
caracteristicas sociais e vinculados a entidades ptblicas que tratem da quest@io habitacional,
tanto em conjuntos habitacionais como em unidades isoladas. serdo aplicados os seguintes
pardmetrcs:
- ; < " 2
I- os lotes poderic ter dumensdo minima de 200.00m~ (duzentos metros

uadrados), para unidades isoladas. e de 100, 00m” (cem metros guadrados). para unidades
I
geminadas ou em série;

o
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I~ lotes dzverd ser de. no minimo. 10.00m (dez metros) para

unidades isoladas. ¢ de 5.00m (chico metros}), para unidades geminadas:

I - deverfic ser implantadas redes de distribuigio de dgua potavel e de energia
elétrica, com iluminago pablica.

Paragrafo tnico. - As vedagdes cotabelecidas nos incisos do § 2 do artigo 8° desta Lei,
aplicam-se, também, acs parcelamentos de que trata o capui deste artigo.

Art. 65. - Quando o parcelamenic co solo se destine a programas habitacionais com
caracteristicas sociais. de iniciativa de cntidade ou associagio privada. mediante parceria ou
participagdo da Caixa Econdmica Federdl, cu do Niumcxplo de Monte Santo de Minas.
ser2o aplicados os seguintes pacimetros definides nos incisos L Il e il do art. 64:

Parigrafe amico. - Nos casos previstos no ariigo acima. a enudade ou associaqﬁ;\\



S, e PRecrLIRA MUINICIPAL DE

Termo de Compromisso de execugo das obras e servigos de infraestrutura necessarias, a
serem concluidas até o final da construgZe das unidades habitacionais.

CAPITULO VI

DO REGISTRO DO LOTEAMENTO
Secio Unica
Do Registro do Loteamento ¢ Desmembramento

Art. 66. - Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento. ¢ editado o Decreto de
aprovacdio da Prefeitura, o loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de
180 (cento e oitenta) dias. sob pena de caducidade do ato. acompanhado dos documentos
exigidos pelo Registro de Imoveis, de acordo com o art. 18, alineas. incisos e paragrafos. da
Lei Federal n° 6.766.d2 19 de dezem3ie de 1979.

Paragrafe Gnico. — O Cartério de Registro de Imdveis, por sua vez. deve agir conforme
determina o art. 19 e pardgrafos, da Lei Federal n° 6.766. de 19 de dezembro de 1979.

Art. 67. - Ap6s o registio do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis. e da emissdo
das escrituras individuais dos lotes. ¢ das demais areas. o loteador terd prazo de 60
(sessenta) dias para entregar as escrituras das doagdes ao Municipio. das dreas das vias e
logradourcs publicos. érea institucionais, drea verdes e outras, conforme a aprovagdo ¢ 0
decreto do reterido locteamento.

Parigrafo @inico. — No mesmo prazo de 60 (sessenta) dias, deve o loteador entregar as
escrituras de caucfio hipotecaria em favor do Municipio, dos lotes que irfio garantir a
execucdo da infraestrutura basica do loteamento. conforme prevé o inciso V. art. 18. da Lei
n® 6.766/1979.

Das Disposicies Gerais

Art. 68. - A Administracio Municipal somente rcceberé para oportuna entrega ao dominio
publico e respectiva denominagdo as vias e logradeuros que se encontrem nas condigdes
previstas nesta Lel. '

Art. 69. - As taxas de ocupaglo, os coeficientes de aproveitamento e as exigénci
referentes a afastamentos. recuos ¢ arcas livres internas ao lote destinado a edificacdo de\
. - - ™ . . . - . Na

um, dois ou mais pavimentos, estarfio sujeitas as normas da Lei do Plano Diretor. Lei de



Ari. 76. - O Prefeite Municipal podera baixar, por Decreto. normas ou espemﬁcagoes
adicionais relativas a execucio dos sarvicos e obras exigidas, ou atos julgadas necessarios a
regulamentagfo da presente Lel.

Art. 71. - Os arruamentos ¢ loteamentos irregulares antes da vigéncia da presente Lei; &
ainda ndo totalmente executados. estio sujeitos as exigéncias da mesma.

Art. 72. - Nenhum servico ou obra piblica serd prestado ou executado em terreno arruado
ou loteado sem prévia licenca da Administragdo I Municipal.

Art. 73. - A Administragio M‘uuicipal nfio se responsabilizara pelas diferengas que se
verificarein fanto nas dreas, como nas dimensdes ¢ formate dos lotes ¢ quarteirdes indicados

no projeio aprovado.

Art. 74, - As infrac@es da presente Lel ¢ cnsejo 2 multa, embargo administrativo e a
demoav‘“ s., obra. quando '.=fGr- ‘Q_C.‘;L:S\_': tem como a anulagio. do aio de aprovacéo de

Paragrafo énics. - G Prefeito b EL:..;_mf Lgnl smeniara por decreto os valores das multas a
sereim aplicadas, ¢ as compatibilizag relagdio com o tips da Infragéic cometida.

Art. 75. - C érg;‘;i.o 2 iﬁo competente da Administraggio Municipal fornecera manual
evpiicativ(} do preces rocratico necessario para a implantagio de parcelamento do solo
no Municiplo. com il’ﬂ.uit-". de auxiliar o empreendedor no atendimento das exigéneias
técnicas € ugms de que trata esta let.

Art. 76. - l‘-‘s :itu' Jes nio pu,w tas na presente Lei, serfio analisadas pela area técnica e
}undlca da Prefeitura. ¢ decididas de acordo com a Lei Federal n° 6.766/1979. ou legislacdo
que vier wb itui-in.

Art. 77. - Esta Lei enira em vigor ia duta de sua publica¢de. revogadas as disposi¢des em
contrario. em espeeial & Lel Musiciy R i.’ 1091,

Monte Santc de Minas/MG, acs 11 de doyambro de Z020.

Prefuio Lfiumup..l



