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LEI COMPLEMENTAR N°. 1.553/2006

Aprova o Plano Diretor do Municipio de
Monte Santo de Minas e da outras providéncias.

O Prefeito de Monte Santo de Minas, fago saber que a
Céamara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Em atendimento as disposic¢des do art. 182 da Constituicdo Federal, do Capitulo 111 da Lei n.° 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e, do Titulo 11, Capitulo I, da Lei Organica Municipal, fica aprovado, nos
termos da presente Lei, o Plano Diretor do Municipio de Monte Santo de Minas, devendo suas regras serem observadas
pelos agentes publicos e privados, que atuam no Municipio de Monte Santo de Minas, na construgdo e gestdo da
cidade.

Art. 2° - O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territério, é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento territorial do Municipio e integra o processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual,
a lei de diretrizes orcamentérias e o orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

_ TITULOI
DAS DISPOSIGOES GERAIS PRELIMINARES

CAPITULO |
DOS PRINCIP10S FUNDAMENTAIS

Art. 3° - Sdo principios fundamentais do Plano Diretor do Municipio de Monte Santo de Minas:
I. fazer com que a cidade cumpra a sua funcéo social;
I1. fazer com que a propriedade cumpra a sua funcéo social;
I11. garantir a gestdo democratica da cidade.

Art. 4° - A funcdo social da cidade no Municipio de Monte Santo de Minas corresponde ao direito a cidade
para todos, o que compreende:
I. a promocdo da justica social, da erradicacdo da pobreza, da erradicagdo da exclusdo social e redugdo das
desigualdades sociais e da segregagdo socio-espacial;
Il. os direitos & salde, a educacdo, a cultura, ao trabalho digno, ao esporte e ao lazer, a publicidade de interesses
coletivos, a agdo social, a memdria e a0 meio ambiente preservado e sustentavel, a seguranga, a terra urbanizada, a
moradia digna, ao saneamento ambiental, & infra-estrutura e servigos publicos e ao transporte coletivo.

Art. 5° - A propriedade cumpre sua funcdo social quando, respeitadas as funcdes sociais da cidade:
I. for utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental;
11. atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor;
1. assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas.

Art. 6° - A gestdo da politica urbana e territorial serd democratica, incorporando a participacéo dos diferentes
segmentos da sociedade em sua formulacao, execucdo e acompanhamento.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 7° - So objetivos gerais do Plano Diretor:
I. o desenvolvimento sustentado de atividades econémicas no Municipio mediante sua diversificagdo, priorizando o
turismo, a agricultura e outras atividades geradoras de emprego, trabalho e renda;
Il. a preservacdo da qualidade e quantidade dos recursos hidricos, especialmente mediante o uso racional e a
recuperacdo da vegetagao junto as nascentes, nos topos de morros, areas de reserva legal e das matas ciliares;
I11. a ordenacdo da ocupacéo, parcelamento e uso do solo, impedindo a ampliacdo dos vazios urbanos e revertendo os
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existentes mediante a indugdo a ocupacdo compativel com a fungdo social da propriedade urbana, incentivando a
ocupacao das areas dotadas de infra-estrutura e reforgando a identidade da paisagem urbana;
IV. a realizacdo de melhorias nas condi¢es de moradia e de saneamento basico e ambiental dos assentamentos urbanos
precarios;
V. a elevacédo da qualidade de vida de toda a populagéo;
V1. a compatibilizacdo do desenvolvimento de atividades econdmicas com a preservacdo ambiental;
VIl. a manutencdo permanente do processo de planejamento municipal mediante a articulagdo e a integracéo
institucional e setorial;
VIII. o fornecimento de instrumentos de politicas publicas adequadas aos problemas especificos do Municipio;
IX. a divulgagdo permanente dos objetivos e das diretrizes do Plano Diretor a fim de torna-lo efetivo instrumento de
politica urbana;
X. a promogdo da participacio da populacéo nas decisdes que afetem a formulagdo, a execucgdo, 0 acompanhamento e a
organizagdo do espaco, a prestacao de servicos publicos e a qualidade de vida do Municipio;
XI. a preservagdo da cultura, dos costumes e do patriménio histdrico.

Art. 8° - Para a execucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes:
I. implantar gradualmente a reforma administrativa, promovendo a redugdo das fases sequenciais dos processos
administrativos, a integracdo dos diversos 6rgdos publicos e priorizando o atendimento adequado aos cidaddos;
Il. implementar e modernizar o sistema de informagBes geo-referenciadas, garantindo o processo permanente de
planejamento e gestdo urbana;
I11. manter atualizado o mapeamento do uso do solo do municipio com a identificacdo e delimitagdo das areas
ambientalmente frageis e daquelas dotadas de potencial de exploracdo agricola para desencadear e manter o processo
permanente de planejamento ambiental;
IV. elaborar diretrizes para o desenvolvimento rural;
V. assegurar a preservacao do patriménio cultural, paisagistico e arquiteténico do Municipio;
VI. priorizar e implantar programas, projetos e ac¢Oes estratégicos que atribuam qualidade e modernidade & cidade,
fortalecendo a atratividade do turismo com o consequiente aumento da oferta de trabalho, emprego e renda;
VII. fortalecer a identidade do Municipio, sua cultura, histdria, paisagem, inclusive como meio de aumentar a
atratividade turistica;
VIII. assegurar os instrumentos de gestdo da politica urbana do Estatuto da Cidade para a implantacdo de politicas
fundiérias e dos programas, projetos e agdes estratégicos;
IX. rever, atualizar e aperfeicoar as leis que se referem ao uso e ocupacao do solo para sua melhor adequagdo a cidade
que se deseja construir com base nesta lei;
X. priorizar a dinamizagdo das atividades econdmicas, estimulando e apoiando vocagdes como cafeicultura e turismo;
XI. assegurar a oferta de espagos publicos qualificados de uso comum do povo, integrados ao ambiente natural,
adequados a circulacdo de pedestres e ao convivio, lazer e cultura da comunidade local, buscando a insercdo social e
um uso mais qualificado do solo urbano;
XI1. melhorar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos publicos adequados aos
interesses e necessidades da populacéo e as caracteristicas locais;
XIII. produzir habitacdo de interesse social (HIS) com qualidade, garantindo 0 acesso a servigos e equipamentos
publicos;
XIV. estimular a integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento sécio-econdmico do Municipio;
XV. recuperar a cobertura florestal do Municipio;
XVI. fornecer assessoria técnica gratuita nas construcdes de até 39,00m2, quando primeira casa do proprietario, através
de arquitetura e engenharia publicas;
XVII. consultar, informar e fazer prestacdo de contas das decisdes administrativas da gestdo em curso.

_ CAPITULOIII
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 9° - A propriedade urbana cumpre sua funcéo social quando atende, simultaneamente, segundo critérios e
graus de exigéncias estabelecidos nesta lei, no minimo, aos seguintes requisitos:
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I. o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, 0 acesso universal aos
direitos fundamentais individuais e sociais e ao desenvolvimento econémico e social;

I1. a compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura, equipamentos e servigos publicos disponiveis;

I11. a compatibilidade do uso da propriedade com a preservac¢édo da qualidade do ambiente urbano e natural;

IV. a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, bem estar e a salde de seus moradores, Usuarios e
vizinhos.

Art. 10 - A propriedade urbana deve atender a funcdo social da propriedade mediante sua adequacdo as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas nesta lei, compreendendo:

I. a distribuicdo de usos e intensidades de ocupagdo do solo de forma equilibrada em relacdo a infra-estrutura
disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, de modo a evitar o ndo aproveitamento ou a sobrecarga dos
investimentos coletivos;

I1. a intensificacdo da ocupacdo do solo condicionada & ampliagdo da capacidade de infra-estrutura;

I11. a adequacdo das condicbes de ocupacdo do sitio as caracteristicas do meio fisico, para impedir a deterioracéo e
degeneracdo de areas do Municipio;

IV. a melhoria da paisagem urbana, a preservacdo dos recursos naturais e, em especial, dos mananciais de
abastecimento de 4gua do Municipio;

V. a recuperagdo de &reas degradadas ou deterioradas visando & melhoria do meio ambiente e das condi¢des de
habitabilidade;

V1. 0 acesso a moradia digna, com a ampliacéo da oferta de habitacdo para as faixas de renda baixa;

VIll.a regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupacdo do solo de modo a ampliar a oferta de habitagdo para a
populacdo de mais baixa renda;

VIII. Viabilizar meios que assegurem acessibilidade satisfatoria a todas as regides da cidade.

Art. 11 - Para os fins estabelecidos no art. 182 da Constitui¢cdo da Republica, ndo cumprem a funcéo social da
propriedade urbana, por ndo atenderem as exigéncias de ordenagdo da cidade, os terrenos, glebas ou lotes néo
edificados, subutilizados e ndo utilizados, ressalvadas as excecfes previstas nesta lei, sendo passiveis, sucessivamente,
de parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios, imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo e
desapropriacdo com pagamentos em titulos, com base nos artigos 5°, 6°, 7° e 8° da Lei federal 10.257, de 10 de Julho de
2001, Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. Os critérios de enquadramento dos imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados estdo
definidos no artigo 128, incisos 1°, 2° e 3° desta lei.

TITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, SOCIAL E DAPROMOCAO HUMANA

CAPITULO I
DAS POLITICAS PUBLICAS

SECAO |
DA SAUDE

Art. 12. No setor de prestacdo de servicos de salde, o Poder Executivo garantira a populagéo:
I. 0 atendimento a todos os cidaddos, universal e igualitario, sem qualquer discriminacao;
11. o atendimento a todos os cidaddos do Programa Salde da Familia e o desenvolvimento de politicas de prevencédo de
doencas;
I11. programas educativos de doencas infectocontagiosas;
IV. a humanizacéo ao atendimento;
V. a gestéo participativa do sistema municipal de salde;
VI. as ac¢Oes de vigilancia epidemioldgica e sanitaria.
Paragrafo 1° — entende-se como salde o estado do individuo cujas fungBes organicas, fisicas, mentais e espirituais se
acham em situacéo de equilibrio.
Paragrafo 2° — de acordo com a Lei n. 8.080/90, a saude é um direito fundamental do ser humano, devendo o Estado

@ 6




¢

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MONTE SANTO DE MINAS
ESTADO DE MINAS GERAIS

e —
PLANO DIRETOR

prover as condi¢Ges indispensaveis ao seu pleno exercicio e tem como fatores determinantes e condicionantes, entre
outros, a alimentagdo, a moradia, 0 saneamento basico, 0 meio ambiente, o trabalho, a renda, a educago, o transporte,
0 lazer e 0 acesso aos bens e servicos essenciais.

Art.13 - Sdo diretrizes da politica de salde a serem implementadas e garantidas:
I. estabelecer condic¢des urbanisticas que propiciem a descentralizacdo, a hierarquizacao e a regionalizacéo dos servicos
do Sistema Unico de Satde conforme critérios de densidade populacional, demanda e acessibilidade fisica;
Il.  cumprir normas e leis dos Codigos “Saude e de  Posturas do  Municipio";
1. viabilizar 0 fluxo eficiente dos USUArios nas unidades de salde;
IV. realizar agbes programadas mediante o trabalho multiprofissional nas areas de: nutri¢do, saide oral, saide mental,
salde da crianca, do adolescente, da mulher, do trabalhador e do idoso, emergéncia e urgéncia, medicamentos
essenciais, controle epidemiolégico, servicos de laboratério e de radiologia, educagdo em salde, meio ambiente,
recursos  humanos, pesquisa, informacdo e informatizacdo, administragdo e  servigos  gerais;
V. operacionalizar as agdes de Vigilancia Sanitaria em conformidade com o Cddigo de Salde e de Posturas do
Municipio;
V1. definir através do Conselho Municipal de Salide a Politica de Saide do Municipio de Monte Santo de Minas, com a
garantia da gestdo participativa;
VII. dar subsidios necessarios em equipamentos e recursos humanos para o desenvolvimento de programas de controle
alimentar, direcionados ao diabético, hipertenso e obesos;
VIII. estruturar junto a coordenacao das equipes de salde de familia, a extensdo dos servicos de assisténcia social;
IX. incentivar a instituicdo de Centro de Atencdo Psicossocial Modalidade | — CAPS |, com subsidios do governo
federal, estadual e contrapartida do municipio;
X. incentivar a aquisicdo de uma UTI mdvel para destinagdo de pacientes que necessitam destes servi¢os nos casos de
transferéncia fora do municipio;
XI. incentivar a construcdo de uma politica de recursos humanos para o sistema de salde que busque a valorizagdo do
trabalho e dos trabalhadores da salde;
XII. incentivar a insercdo de uma cota maior para a realizacdo dos exames laboratoriais do SUS ou promover a
construcdo de laboratorio de Andlise Clinica para prestacao de servigos proprios.

SECAO II
DA EDUCACAO

Art. 14 - Constituem-se principios basicos do desenvolvimento urbano de Monte Santo de Minas na area de
educacéo:
I. a redefini¢do da politica educacional em perfeita sintonia com as diretrizes e bases fixadas pela legislacdo Federal,
Estadual e Municipal,
I1. 0 enriquecimento curricular;
111. a valorizagdo dos profissionais de educag&o.

Art.15 — Para que se cumpram 0s principios basicos, devem ser seguidas as seguintes diretrizes:
I. assegurar uma estrutura basica de atendimento a nivel pré-escolar e ensino fundamental com controle de qualidade,
acompanhamento eficaz e metodologia adequada, visando a sucessivos aperfeicoamentos pedagogicos;
Il. assegurar o emprego correto dos recursos financeiros previstos na Lei Organica Municipal de execucao da politica
educacional;
I11. incentivar a integracdo do Sistema Publico de Ensino no Municipio, procedendo, para isso, a articulagdo
interinstitucional que venha a resultar na compatibilizacdo de metas, no aprimoramento da qualidade e na unificacdo do
ensino;
IV. administrar eficientemente os recursos, buscando a maximizacdo da oferta de novas matriculas por unidade de

recursos investidos e despesas efetuadas;
V. organizar estruturas e procedimentos especiais de atendimento aos portadores de deficiéncia;
VI. preparar 0 aluno para a cidadania,
VII. garantir o dominio do conhecimento e técnica, possibilitando a compreensdo critica da sociedade;
VIII. garantir conteddos flexiveis, condizentes com 0 Projeto Politico Pedagogico;

IX. garantir carga horaria  suficiente a organizacdo e sequenciagéo de atividades.
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X. assegurar a capacitagdo, a motivagao, o critério adequado de admissdo por concurso, a avaliagdo de desempenho,
como critérios de elevagio de nivel do quadro técnico de funcionarios da  rede.
XI. agilizar o fluxo de recursos financeiros destinados a execucdo de projetos, programas e atividades na educacao;
XII. garantir mecanismos de captacdo de recursos financeiros para o desenvolvimento das metas estabelecidas no
Plano Decenal de Educacéo;
XIII. incentivar a elaboracdo e a aprovacdo do Estatuto do Magistério Municipal do Plano de Carreira para 0s
funcionérios da érea;

XIV. garantir a inclusdo social.

SECAO Il
DA CULTURA

Art.16 — A politica de cultura objetiva a constru¢do da cidadania cultural do municipio e tem como principios
bésicos:
I. incentivar o desenvolvimento de projetos de recuperagdo e resgate das raizes culturais, religiosas e de folclore,
apoiando a criacdo de um espaco adequado e especifico quando o caso;
I1. incentivar a promoc¢do da integracdo da populagdo, principalmente das regides mais carentes da cidade, & producéo
e acesso de bens culturais;
1. incentivar a implantacdo e fomentacdo de programas de formacéo e estimulo de criacéo e participacdo na vida
cultural, especialmente de jovens;
IV. incentivar a democratizagdo da gestéo da cultura, estimulando a participagdo dos segmentos de criacéo e produgdo;
V. incentivar a promogao do aperfeicoamento e valorizagdo dos profissionais da area de cultura;
VI. incentivar a reformulacdo das leis, instituicdes e mecanismos destinados ao financiamento e fomento a cultura;
VII. Incentivar o desenvolvimento da pesquisa antropoldgica, arqueolégica, histérica, arquitetdnica e documental
relacionadas ao municipio.

Art.17 — Para o desenvolvimento dos objetivos do artigo anterior, a agdo do municipio seguira as seguintes
diretrizes:
I. estimular a casa de cultura de Monte Santo de Minas e um auditério com boas condi¢Bes acusticas para
apresentacdes culturais; a construcdo de uma biblioteca e arquivo publico para abrigar em condi¢fes ideais o acervo
histérico municipal de Monte Santo de Minas; a construcdo de salas para o desenvolvimento de atividades culturais e
educativas, oferecendo maiores opgdes de cursos para a populagéo: teatro, danga, pintura, artesanato, historia da arte,
histéria de Monte Santo de Minas e criagdo de um espagco de manifestagcBes culturais multi-disciplinares e de
exposi¢des temporarias e permanentes;
Il. assegurar 0o tombamento e a documentacdo de imdveis de interesse historico, arquitetdnico, arqueoldgico,
paisagistico e cultural;
I11. estimular usos adequados tanto pelo Poder Publico como por particulares dos imdveis de interesse historico;
IV. desenvolver uma politica de incentivo a preservagdo do patrimdnio histérico como apoio a atividade de turismo;
V. incentivar a elaboragdo do Plano Municipal de Cultura;
VI. apoiar os movimentos e manifestagdes institucionais ou ndo, vinculados a cultura popular, grupos étnicos e outros
que contribuam para a construcdo de uma sociedade solidéria;
VII. Incentivar a elaboragdo de um calendério de eventos artisticos e culturais e incentivar a preservagdo destes
eventos.

SECAO IV
DA GERA(;AO DE EMPREGO E RENDA

Art. 18 - O Poder Executivo darad prioridade ao desenvolvimento de atividades de apoio ao Turismo, de
acordo com as seguintes diretrizes:
I. incentivar a fomentacéo de abertura de comércio e servigos voltados para o turismo com incentivos fiscais;
I1. incentivar o investimento na manutenc¢éo do patriménio historico do municipio, a ser classificado, incentivando os
proprietarios a preservacao;
I1. incentivar a instalacdo de comércios de artesanato, doces, queijos e iguarias locais em espacgo proprio reservado as
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atividades turisticas;
IV. incentivar o desenvolvimento do artesanato local,
V. incentivar o desenvolvimento de uma culinaria local, melhorando a qualidade dos servicos dos restaurantes.

Art. 19 - Para o desenvolvimento da atividade agropecuaria, o Poder Executivo adotara as seguintes
diretrizes:
I. incentivar a melhoria da qualidade do leite produzido, através de programas, acompanhamento técnico e
financiamento;
I1. incentivar a melhoria da qualidade de queijos e doces tipicos, através de um programa de orientacdo ao produtor
com garantia de qualidade e procedéncia;
I11. delimitar a area para o desenvolvimento de atividades agropecudrias e a agroindustria;
IV. incentivar a produgdo agricola: fruticultura, hortifrutigranjeiros, floricultura;
V. incentivar um plano diretor de desenvolvimento rural;
VI. elaborar programa de estimulo & fixacdo do pequeno produtor no campo;
VII. assegurar condigdes para implantagio de uma escola direcionada a “familia agricola” , com pedagogia de
alternancia.
VIII. incentivar producéo e melhoria da qualidade do café, produzidos na regido, cultura importante no aumento da
renda e geracdo de emprego;
IX. elaborar programas de incentivo a piscicultura e criagcdo de pequenos animais;
X. incentivar a implantacdo de granjas de suinos e aves;
XI. fomentar as atividades rurais no sentido de aumentar a capacidade de estocagem de gréos dentro do municipio.

Art. 20 - Para as demais atividades econdmicas, o Poder Executivo adotard as seguintes diretrizes:
I. incentivar a instalacdo de industrias no distrito industrial;
I1. dar incentivos diferenciados a implantacdo de micro-empresas;
I11. assegurar condigdes para a formalizacéo do trabalho;
IV. incentivar a implantagdo de industrias complementares a atividade agropecuaria, que ndo agridam o meio
ambiente.

SECAOV
DO TURISMO

Art. 21 - O Poder Executivo promovera e incentivara o turismo como fator estratégico de desenvolvimento
econdmico e social do Municipio de Monte Santo de Minas de acordo com as seguintes diretrizes:
I. dar apoio as iniciativas particulares na abertura de estabelecimentos de comércio voltados ao turismo como
restaurantes de comidas tipicas e pousadas;
Il. dar apoio & associacdo de artesdos e doceiros na criagdo de um circuito de visitacdo aos ateliés e estabelecimentos
com divulgac&o dos enderegos e fomentagdo dos estabelecimentos;
I11. estimular a criagdo de um Mercado Municipal com produtos do Circuito das Montanhas Cafeeiras de Minas;
V. estimular um sistema de identificacdo visual de informacdes sobre locais de turismo que facilite a identificacdo dos
pontos turisticos;
V. estabelecer uma identidade visual para o0 mobiliario urbano;
V1. desenvolver um centro de atendimento para o turista.
VII. incentivar o turismo rural com um programa de visita as fazendas histéricas ou tipicas da regido, que tenham
producdo de artesanato, café, leite, queijos e doces formando um circuito turistico.
VIII. incentivar o cooperativismo;
IX. apoiar programas de orienta¢éo e divulgacdo do turismo;
X. capacitar guias turisticos e contratar pessoal especializado na area para a adequada gestdo do Sistema de Turismo.
XI. dotar as areas de maior fluxo, de equipamentos de apoio ao turista e a populacdo local, consistindo na implantacéo
de bebedouros, banheiros e bancos com cobertura.

SECAO VI
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DO ESPORTE E LAZER

Art. 22 - O Poder Executivo promovera o esporte e o lazer de acordo com as seguintes diretrizes:
I. incentivar a fomentacdo de uma nova cultura urbana voltada para o lazer e o prazer do convivio informal e
espontaneo;
1. desenvolver e implantar projetos para melhorar o acesso ao esporte;
I11. apoiar atividades de lazer nas areas publicas;
IV. dar oportunidade ao estudante para participar de equipes interescolares, com a promocao de campeonatos juvenis
municipais;
V. apoiar atividades esportivas diversificadas extracurriculares;
VI. ampliar o atendimento com a criagdo de centros esportivos em bairros onde hd maiores caréncias;
VII. apoiar a manuntencéo dos campos de futebol ja existentes;
VII1. apoiar os jogos entre bairros, fortalecendo sua identidade e o espirito comunitario;
IX. apoiar o esporte como forma de prevencdo a marginalidade social.
X. criar ciclovias como alternativa de tranporte, esporte e lazer;
XI. ter o esporte como forma de divulgacao e captacdo de eventos e recursos para 0 municipio;
XI1. criar espagos para a pratica de esportes olimpicos.
XII1. conscientizar a populacdo para a conservagdo e manutencdo de equipamentos urbanos de esporte e lazer.

SEGCAO VII
DA COMUNICAGAO SOCIAL

Art. 23 - O Poder Executivo promoverd a comunicacdo entre o poder publico e a comunidade, colocando
permanentemente a sua disposicao as informacdes de interesse coletivo ou geral, facilitando o acesso da populagdo aos
servicos municipais, garantindo a gestdo democratizada.

SECAO VIII
DAACAO SOCIAL

Art. 24 — A acdo social monte-santense tem como principios basicos:
I. a autonomia e protecdo a familia, & maternidade, a crianga, ao adolescente e ao idoso;
1. a promoc&o a incluséo de pessoas carentes ao mercado de trabalho;
I11. a habilitacdo e a reabilitacdo de portadores de necessidades especiais & vida comunitéria;
IV. areabilitacdo social do menor infrator;
V. 0 amparo & terceira idade e a0 menor carente em suas necessidades.
VI. a tornar o destinario da agdo assistencial alcancavel pelas demais politicas publicas;
VII. a respeitar a dignidade do cidaddo, a sua autonomia e ao seu direito a beneficios e servigos de qualidade, bem
como a convivéncia familiar e comunitéria, vedando-se qualquer comprovagdo vexatoria de necessidade;
VIII. a igualdade de direito no acesso ao atendimento, sem discriminagdo de qualquer natureza, garantido a
equivaléncia as populacdes urbanas e rurais.
Art. 25 - O Poder Executivo desenvolvera programas de inclusdo social conforme as seguintes diretrizes:
I. estimular alternativas de lazer social em todos os setores da cidade;
I1. acompanhar e apoiar o programa de renda minima vinculado a permanéncia escolar;
I11. estimular parcerias com a iniciativa publica e privada nas atividades comunitarias e de inclusdo social;
IV. diminuir a segregacéo social com programas de incluséo;
V. incentivar as empresas privadas a investirem na ac¢ao social;
V1. desenvolver programas de atendimento as pessoas portadoras de deficiéncia, de amparo as criancas e adolescentes
carentes, e de protecdo a familia, a maternidade, a infancia, a adolescéncia e a velhice;
VII. Assegurar programas, atividades esportivas e culturais que visem o bem-estar das criangas, dos adolescentes, dos
idosos, dos portadores de necessidades especiais, dos portadores de doengas infecto-contagiosas e dos dependentes
guimicos.
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VIII. centralidade na familia para concepgao e implementacdo de Beneficios, Servicos, Programas e Projetos;
IX. criar centro de informaces e de educagéo para o trabalho, voltadas para os jovens e adultos;
X. criar programas de inclusdo produtiva e projetos de enfrentamento a pobreza.

SECAO IX
DO DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 26 — A politica agricola do Municipio de Monte Santo de Minas visa diversificar a producdo e incentivar
a producdo pecuaria.
Art. 27 — Sdo diretrizes para o setor agricola:
I. fomentar a instalacdo de micro-empresas;
I1. buscar parceiros no setor empresarial;
I11. captar recursos para financiamento;
V. apoiar a incorporacdo de inovacdes tecnoldgicas;
V. incentivar a diversificagdo dos sistemas produtivos explorando novos produtos e tecnologias;
VI. estimular a integracdo com a pecudria;
VII. incentivar as condi¢Bes adequadas de infra-estrutura para o desenvolvimento, valorizacdo e ocupagéo produtiva do
espaco rural;
VIII. estimular a articulagdo entre os sistemas de infra-estrutura rural, assisténcia técnica, crédito, comercializagdo e
fiscalizacdo fito-sanitaria.
Art. 28 - Sdo diretrizes para 0 setor pecuario:
I - melhorar a produtividade visando ao maior retorno para o produtor e para a sociedade, objetivando a geracao de
renda e diminuicdo do impacto ambiental;
11 - dispor de assisténcia técnica dos 6rgdos governamentais;
111 - buscar solugdes técnicas que contemplem as caracteristicas do Municipio.
Art. 29 - Para a realizag8o dessas diretrizes o setor pecuario devera adotar as seguintes acOes estratégicas:
I - assegurar parcerias para desenvolvimento de tecnologia e articulagdo de foco dos agentes de assisténcia técnica;
Il - priorizar investimentos cooperativos ou associativos para infraestrutura de processamento;
111 - captar recursos para investimentos no apoio a produgdo e ganho genético.

SECAO X
DO MEIO AMBIENTE E DAS AREAS VERDES

Art. 30 - O Poder Executivo promovera a valorizagdo, o planejamento e o controle do meio ambiente e das
areas verdes de acordo com as seguintes diretrizes:
I. estimular os instrumentos necessarios ao exercicio das fun¢bes de planejamento, controle e fiscalizacdo de todas as
atividades que tenham interferéncia no meio ambiente do Municipio;
11. considerar o meio ambiente como elemento fundamental do sistema do planejamento e desenvolvimento sustentavel
do Municipio, inclusive da area rural;
I11. monitorar e controlar o uso dos solos urbano e rural, a poluicdo do ar, da agua, do solo, dos mananciais e dos
recursos hidricos.
IV. rever e aperfeigoar a legislagdo ambiental municipal para sua atualizacdo e adequacéo aos preceitos desta lei, onde
gualidade de vida e qualidade ambiental significam salde para a populagéo;
V - arborizar a faixa de dominio da BR 491;
VI. proceder ao mapeamento do uso do solo a partir de fotografia de satélite de maneira a gerar insumos para a revisao
do macrozoneamento e do zoneamento;
VII. mapear as areas ambientais frageis, de forma a especificar os usos adequados relativos ao solo, procurando
preservar ou restabelecer a vegetacdo original;
VII1. especificar &reas com potencial agricola e para a atividade pecudria;
IX. delimitar as areas de interesse para a preservacgao ecologica, as areas com caracteristicas originais de cerrado e as
areas de prote¢do aos mananciais de agua;
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X. elaborar a AGENDA 21 LOCAL com ampla participacdo da sociedade organizada;
XI1. compatibilizar usos e conflitos de interesse nas areas de preservagdo ambiental, e agricola, especialmente nas de
protecdo aos mananciais;
XI1. assegurar 0 zoneamento ambiental da area ndo urbanizada;
XI11. capacitar funcionarios para o exercicio do licenciamento ambiental dos empreendimentos a serem implantados no
Municipio, especialmente nas areas de maior vulnerabilidade, onde a ocupacdo sera controlada por meio de diretrizes
do poder publico, através da exigéncia de PCA - Plano de Controle Ambiental, EIA/Rima - Estudo de Impacto
Ambiental/Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente ou através do EIVI/RIV - Estudo de Impacto de
Vizinhanca/Relatério de Impacto de Vizinhanca;
XIV. ampliar a oferta de areas verdes publicas qualificadas implantando equipamentos de lazer, esportes e infra-
estrutura e criar pragas nos bairros carentes de area verde com mobilidrio urbano adequado e tratamento paisagistico,
garantindo o acesso de toda a populacéo;
XV. preservar as areas ambientalmente frdgeis ocupadas e recuperar as degradadas, especialmente as margens dos
cdrregos urbanos;
XVI. desenvolver Programa de Educacdo Ambiental junto as escolas da rede publica e particular;
XVII. consolidar o aterro sanitario, promovendo a disposicao adequada dos residuos sélidos;
XVIII. dar apoio a iniciativas particulares de coleta seletiva associada a programas de reciclagem de lixo;
XIX. assegurar um sistema municipal de coleta e disposi¢cdo adequada do entulho, divulgando esses programas de
maneira a evitar que o entulho de construces e de poda de vegetacéo seja disposto irregularmente em terrenos vazios e
sitios rurais;
XX.desenvolver projeto de reciclagem do entulho para a construgdo civil, adotando tecnologia ja desenvolvida em
outros municipios e possibilitando a redugéo de custos para 0s projetos de habitagdo popular;
XXl.incrementar a arborizacéo viaria com espécies adequadas;
XXIll.responsabilizar criminalmente os agentes responsaveis pelas interferéncias ambientais;
XXI11. elaborar o Plano Municipal do Meio Ambiente.

Art. 31 - O Poder Executivo promovera a implantacdo de areas verdes com observancia das seguintes
diretrizes:
I. desenvolver programas de ampliagdo das areas verdes urbanas para atingir até 2015 o indice de 12 m? (doze metros
guadrados) de area verde por habitante conforme recomendado pela ONU;
I1. garantir reserva de area verde nos novos loteamentos para uso da comunidade igual a 20% (vinte por cento) da area
total do loteamento, em &reas contiguas iguais ou superiores a 400m? (quatrocentos metros quadrados), com projeto de
paisagismo e equipamentos urbanos apropriados, mediante a doagdo dessa area para 0 municipio que se encarregara de
fazer a manutencéo.
I11. garantir a preservacao dos rios e corregos urbanos definindo parques lineares nas areas de preservagao permanente.
Paragrafo Unico. No caso de existirem areas de preservagdo permanente no loteamento, excetuando as que margeiam
corregos e cabeceiras de nascentes, a exigéncia de &reas verdes serd no minimo, de 10% ( dez por cento), sendo que o
total das areas, nunca seré inferior a 20% (vinte por cento) da area total do loteamento.

SECAO XI
DA SEGURANCA PUBLICA

Art. 32 - Sdo diretrizes da politica de seguranca publica:
I. estimular a criagdo de guarda municipal, com postos de atendimento e vigilancia nos bairros e area rural, de forma a
criar uma referéncia de seguranca para o local e proteger os bens municipais;
Il. incluir as areas de risco geoldgico e as sujeitas a enchentes na programacdo da defesa civil, objetivando o
estabelecimento de medidas preventivas e corretivas;
I11. promover programas de prevencdo de incéndio, inclusive no &mbito das &reas néo edificadas.

_SECAO XII
DA HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL
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Art. 33 - O Poder Executivo implantara programas de habitacdo de interesse social de acordo com as
seguintes diretrizes:
I. elaborar e implementar uma politica habitacional de interesse social;
I1. delimitar areas para a implantacdo de programas habitacionais de interesse social;
I11. monitorar a ocupacdo na beira dos c6rregos, rios e lagoas, a fim de evitar ocorréncias de ocupacdes irregulares;
IV. coibir a ocupacdo de areas publicas institucionais, dando-lhes o uso adequado de acordo com a fun¢do social da
propriedade; de areas de lazer e preservacdo, com construcdes irregulares, dando imediatamente o uso mais adequado a
estas areas;
V. elaborar programas de arquitetura e engenharia publicas, fornecendo orientagcdo a populagdo quanto as normas
legais de construcdo, aprovacgao de projetos, qualidade de projeto e construcdo para residéncias com areas inferiores a
59,00 m2 (cinquenta e nove metros quadrados) de forma a alcancar melhor resultado na qualidade da habitacdo e na
paisagem urbana;
VI. apoiar e desenvolver programas de cooperativas de habitacdo popular mediante assessoramento para a obtencdo de
melhores padres de assentamento, o aperfeicoamento técnico de suas equipes e a consecugdo dos objetivos de
proporcionar moradia de qualidade e custo baixo;
VII. desenvolver programas de transferéncia das habitagdes localizadas em &reas de risco;
VIII. priorizar, na inclusdo em programas habitacionais, as familias que comprovadamente, por cadastro municipal,
residem no Municipio ha pelo menos 5 (cinco) anos.
IX. estimular formas consorciadas de producéo de moradias populares entre o Poder Plblico e a iniciativa privada;

Art. 34 - Os programas habitacionais e 0s novos assentamentos deverdo seguir as diretrizes:
I. assentamento preferencial da populacdo de baixa renda, de acordo com o cadastro de posses e renda mensal familiar;
Il. utililizacdo preferencial de pequenas areas inseridas na malha urbana, dotadas de infra-estrutura basica e de
equipamentos comunitarios;
111. utilizacdo de areas cujo padréo das edificacbes seja compativel com o das j& instaladas.

SECAO XIlI
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 35 — O sistema de mobilidade urbana devera assegurar as condigdes necessarias para a locomogéo do
pedestre e dos veiculos, areas destinadas ao estacionamento, bem como:
I. articular e compatibilizar o sistema municipal com os sistemas regional, estadual e federal;
I1. melhorar as condigOes da pavimentacdo do sistema vidrio existente e exigir qualidade tanto do material e mao-de-
obra, quanto definir através de decreto, preliminarmente, a espessura minima da camada asfaltica a ser utilizada em
obras a serem executadas;
I11. assegurar as condi¢fes de circulacdo e acessibilidade necessarias ao desenvolvimento sécio-econémico;
IV. elaborar itinerério turistico de maneira a garantir o acesso mais facil e constante aos pontos turisticos, propiciando
aumentar a freqiéncia, distribuindo, ainda, informagoes turisticas;
V. elaborar itinerario para trafego de caminhdes e uma tabela de carga elevada limite a serem oficializados através de
decreto, evitando:
a) a circulagdo de caminh@es nas ruas e avenidas centrais da cidade;
b) o peso excessivo deteriorando a pavimentacgao do sistema vidrio.

Art. 36 - S8o diretrizes para as estradas rurais:
I . ter largura minima de dez metros;
I1. a manutengdo sistematica para boas condic6es de uso.

SECAO XIV
DA ACESSIBILIDADE DAS PESSOAS COM NECESSIDADES ESPECIAIS

Art. 37 - Garantir aos portadores de deficiéncias fisicas condi¢fes necessarias ao exercicio da fungdo urbana
de circular, seguindo as seguintes diretrizes:
I. exigir nos futuros loteamentos, o rebaixamento das calgcadas nas esquinas e em pontos estratégicos a serem definidos
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pelos técnicos da Administragdo Publica;

I1. adaptar as calgadas das ruas centrais da cidade e , quando possivel, as calcadas de regides periféricas;
I11. exigir nas construcdes cuja finalidade destinam-se as areas da salde e educacdo o cumprimento das Normas
Técnicas da Lei 5296/2004 no que se refere as barreiras arquitetdnicas, ergonomia e presenca de rampas com
inclinacdo méaxima de 5% (cinco por cento) e estendé-las, gradualmente, para constru¢cdes com outras atividades
publicas ou coletivas, principalmente relacionadas com lazer, esporte e cultura.

_ SECAO XV )
DA ORDENAGAO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 38 - O Poder Executivo promovera a ordenacao do parcelamento, uso e ocupacao do solo de acordo com

as seguintes diretrizes basicas:

I. ordenar o uso do solo;

I1. combater a especulac¢do imobiliaria;

I11. planejar o desenvolvimento, a distribuicio espacial da populacéo e as atividades econdmicas de modo a prevenir e
a corrigir as distorcOes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;

IV. ofertar equipamentos urbanos e comunitarios e outros servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da
populacéo e as caracteristicas locais;

V. integrar as atividades urbanas e rurais tendo em vista o desenvolvimento sécio-econémico sustentavel;

V1. promover a reabilitacdo urbana dos bairros de maior exclusdo sdcio-territorial;

VII. adotar padrfes de producdo e consumo compativeis com os limites de sustentabilidade ambiental, social e
econdmica;

VIII. fazer a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo;

IX. recuperar os investimentos do Poder Publico de que tenha resultado na valorizacdo de imdveis urbanos;

X. realizar a regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de &reas ocupadas por populacdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e ocupacdo do solo e edificacdo consideradas a situacao
socio-econdmica da populagdo e as normas ambientais;

XI. proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido, o patriménio cultural, historico, artistico,
arquiteténico, paisagistico e arqueoldgico;

XI1. garantir a gestdo democratica por meio de participacdo da populago;

XI11. estabelecer critérios para a revisdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagéo do solo;

XIV. evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como poélos geradores de trafego, sem a
previsdo da infra-estrutura correspondente;

d) a retencdo especulativa de imovel urbano que resulte na sua subutilizacdo ou ndo utilizacéo;

e) deterioracdo de areas urbanizadas;

f) a poluigdo e a degradacdo ambiental.

Art. 39 - O Poder Executivo desenvolverd programas de regularizagdo de loteamentos nos termos da
legislagdo federal aplicavel, exigindo a modificacdo do respectivo projeto, no que couber, para adequacdo as diretrizes
e demais preceitos desta lei, e constru¢fes com atualizagdo do cadastro imobiliario.

Art. 40 - O Poder Executivo desenvolverd um plano de ocupacdo efetiva de areas loteadas para evitar a
ociosidade da infra-estrutura instalada, incentivando a substitui¢cdo por outros usos nos casos em que esta ocupagéo seja
inviavel em articulagdo com os respectivos proprietarios e adquirentes de lotes de acordo com as seguintes diretrizes:

I. incentivar a ocupacdo dos lotes vagos com a aplicagdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade de forma a,
sucessivamente, aplicar a utilizagdo compulséria do lote; o aumento do IPTU progressivo e, finalmente, a
desapropriacao do lote caso esse ndo tenha sido utilizado nos pardmetros da lei de uso e ocupacéo do solo;

I1. incentivar a manutencédo de limpeza dos lotes;

I11. elaborar é&reas verdes e de lazer nos bairros consolidados que carecem de espagos com essa caracteristica.

Art. 41 - O Poder Executivo promovera a revisao da legislagao urbanistica observando as seguintes diretrizes:
I. rever a legislacdo de parcelamento do solo, uso e ocupacdo do solo, o Cadigo de Posturas, a Legislacdo Ambiental e

a 14




¢

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MONTE SANTO DE MINAS
ESTADO DE MINAS GERAIS

e —
PLANO DIRETOR

0 Codigo Tributario para adequar essas leis as diretrizes desta lei do Plano Diretor.
11. elaborar o Cddigo de Edificages em consonancia com o Plano Diretor.

Art. 42 - O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes na revisao da lei de parcelamento do solo:
I. assegurar novos parametros para a definicdo das areas publicas na aprovacdo de novos loteamentos nas zonas
definidas no macrozoneamento, em que seja considerada a densidade de ocupacédo, diferenciando:
a) no caso de “areas verdes™: parques, pragas, campos € zonas esportivas, areas verdes ornamentais;
b) no caso de “areas institucionais”: areas para saude, escolas, creches, lazer e cultura.
Il. prever a obrigatoriedade de incluir no projeto a designacdo do uso de cada uma das areas publicas previstas, de
acordo com as novas diretrizes municipais;
I1l. prever a exigéncia de é&reas institucionais acima do dimensionamento padrdo, em funcdo da andlise da
disponibilidade de equipamentos no entorno;
IV. prever a defini¢do pelo Poder Publico da localizagfo das &reas publicas, por ocasido do fornecimento de diretrizes
para os loteamentos;
V. prever a criacdo de condominios de areas verdes e institucionais entre varios parcelamentos, evitando a pulverizagao
destas areas publicas;
VI. vincular a aprovacdo de novos loteamentos a prévia atualizacdo cadastral, em meio digital, de toda area objeto de
parcelamento do solo, com a base cartografica municipal;
VII. condicionar a aprovagdo de novos loteamentos, inclusive chacaras:
a) ao prévio licenciamento ambiental junto ao 6rgdo do municipio ou ao CODEMA,;
b) condicionar a aprovacao de novos loteamentos, inclusive loteamentos de chacaras, ao abastecimento de agua potével
pela concessionaria do servigo publico e ao tratamento do seu esgoto;
VIII. explicitar na legislacdo que areas de preservacdo permanente que margeiam cdrregos e cabeceiras de nascentes,
de acordo com Cadigo Florestal Brasileiro, ndo poderdo ser computadas como areas verdes ou institucional;

CAPITULO I
DA INFRAESTRUTURA URBANA

SECAO I ]
DO ESGOTAMENTO SANITARIO

Art. 43 - So diretrizes para 0 esgotamento sanitario no Municipio:
I. assegurar a manutencdo de tratamento do esgoto doméstico;
I1. assegurar a ampliacdo da rede de esgotamento sanitario para atendimento universal de toda a populacdo, da zona
urbana e rural;
111 fiscalizar as ligagGes de esgoto impedindo o seu despejo nas redes de aguas pluviais;
IV. fiscalizar e coibir a ligagdo de agua pluvial nas redes de esgoto.

SECAO II
DOS RECURSOS HIDRICOS E DO ABASTECIMENTO DE AGUAS

Art.44 - Sao diretrizes para os recursos hidricos e para o abastecimento de agua:
I. desenvolver alternativas de captagdo de agua para abastecimento urbano;
Il. fomentar o re-uso da &gua para fins menos nobres, tais como descargas, em edificios publicos, escolas e industrias,
formulando programas especificos para esta finalidade;
I11. incentivar o re-uso da &dgua para fins menos nobres nas residénciais e edificios comerciais a serem construidos;
IV. impedir a abertura de novos loteamentos em &reas onde ndo ha agua canalizada tratada, evitando a abertura de
NOVOS POGOS artesianos;
V. demarcar, recuperar e preservar as fontes e nascentes de agua na malha e perimetro urbanos.
Art. 45- O Poder Executivo observara as seguintes diretrizes em relagdo a drenagem urbana:
I. revisar e ampliar o projeto de sistema de drenagem urbana;
I1. garantir a manutencdo das varzeas dos corregos urbanos como areas de preservagdo, de maneira a suportar as cheias
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dos cérregos sem prejuizos humanos;

I11. manter as &reas de preservacdo permanente destinadas a esta finalidade, privilegiando usos compativeis com os
atributos que justificam a preservacdo, como parques lineares, passeios para pedestre (pista de cooper), ciclovias e
outros;

IV. impedir a ocupacdo das margens por habita¢des irregulares com o monitoramento e vigilancia continuas além de
desenvolver projeto de comunicacdo com as associacdes de moradores dos bairros e moradores das areas ribeirinhas
para conscientizar da importancia da manutencdo dessas areas formando aliados para a vigilancia dessas areas
ambientalmente frageis.

SECAO I
DA ILUMINAGAO PUBLICA

Art. 46 - O Poder Executivo observara as seguintes diretrizes em relagdo a iluminag&o publica:
I. implantar programas de reducéo dos gastos com iluminag&o publica;
I1. garantir a iluminacdo das vias, logradouros e equipamentos publicos;
I11. assegurar a ampliacdo das redes de iluminag&o para atendimento universal de toda a populacéo, da zona urbana e
rural.

TITULO 1
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 47 - Para os efeitos desta Lei fica o territério do Municipio de Monte Santo de Minas dividido nas
seguintes areas :

I . Area Urbana;
11. Area Rural.

Art.48 - A é&rea urbana do Municipio é aquela incluida dentro dos limites do perimetro urbano de Monte
Santo e do Distrito de Milagre definido pelas Leis Municipais.

Paragrafo Unico — Novas Leis poderdo ser criadas para modificar ou aumentar o perimetro urbano.

Art. 49 - A érea rural é toda parcela do territério do Municipio exclusa a area urbana e a area do distrito de
Milagre que se destina a pratica da agricultura, pecudria e mineracdo, a conservagdo dos recursos naturais, bem como
salvaguardar a paisagem natural, propiciando o desenvolvimento das atividades turisticas e de lazer.

Art. 50 - Adelimitacdo das Macrozonas e Zonas tem por objetivos:
I. incentivar, coibir ou qualificar a ocupagdo, compatibilizando a capacidade de infra-estrutura e a protecdo ao meio
ambiente;
I1. a contengdo da expansao da area urbana que acarrete degradagdo sdcio-ambiental;
1. a minimizagdo dos custos de implantacdo, manutencédo e otimizacdo da infra-estrutura urbana e servigcos publicos
essenciais;
IV. ordenar o processo de expansao territorial e o desenvolvimento do Municipio.
Art. 51 - Sdo pardmetros urbanisticos utilizados no Macrozoneamento:
I. indice de aproveitamento basico (Ab);
I1. indice de aproveitamento méaximo (Am);
I11. taxa de ocupagdo (TO);
IV. taxa de impermeabilidade (1);
V. tamanho minimo de lote.
Art. 52 - Os critérios para a definicdo do zoneamento, observarao:
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I. a oferta de infra-estrutura urbana;
I1. 0 adensamento populacional desejado;
I11. a adequacdo do uso as caracteristicas do solo.

Art. 53 - A éarea do Municipio encontra-se também dividida em Unidades Territoriais, a serem utilizadas
como divisdes fisico-territoriais quando da efetivacdo do Planejamento de Bairros:
I. Unidade Territorial Central: séo regifes localizadas na area central do Municipio, que deverdo ser destinadas a
requalificacdo urbanistica;
Il. Unidade Territorial Periférica: sdo regides que necessitam de politicas publicas destinadas a reverter o quadro de
exclusdo sécio-territorial urbana a fim de integrar a &rea periférica com o restante da cidade, compatibilizando e
democratizando as oportunidades econdmicas, sociais, culturais e de lazer, através de requalificagdo urbanistica
vinculada a a¢des e projetos e politicas intersecretariais do Poder Executivo;
I11. Unidade Territorial do Entorno Imediato: sdo regides localizadas na macrozona rural do Municipio, préximas
da macrozona urbana, com baixa aptiddo urbana, com intensa fragmentacdo da propriedade, descaracterizacdo
produtiva, usos ndo agricolas e comprometimento dos recursos naturais, que necessitam de politicas publicas
especificas.

Art. 54 - Para a Unidade Territorial Central devera ser elaborado o Plano Urbanistico, que devera ter como
objetivos:
I. requalificar urbanisticamente o centro de Monte Santo de Minas e de Milagre;
I1. democratizar o acesso, uso e a ocupacéo do centro a toda a populagao;
I11. reestruturar fisica, econémica e socialmente a area central assegurando a diversidade social e de usos;
IV. mitigar os conflitos de uso na regi&o;
V. induzir formas de ocupacéao qualificadoras e democréticas do espago urbano;
VI. adequar a mobilidade urbana referente a area;
VII. preservar a identidade histérica local;
VII1. apontar e implementar a¢Ges estratégicas para os objetivos citados.

Art. 55 - Na Unidade Territorial Central poderao ser aplicados, entre outros, 0s seguintes instrumentos:
I. consorcio imobiliario;
I1. direito de preempcéo;
I11. operagdo urbana consorciada.

Art. 56 - Para cada Unidade Territorial Periférica devera ser elaborado Plano Urbanistico, aprovado por
Decreto do Executivo, que devera conter:
I. programas de qualificagdo do habitat, incluindo propostas para moradia, transporte pablico, saneamento e melhoria
da paisagem;
1. programas de geracdo de emprego e renda;
I11. investimentos em implantagdo e readequagdo de equipamentos e servigos publicos de educacdo, cultura, sadde e
lazer;
IV. regularizacéo e urbanizacéo dos assentamentos informais;
V. recuperagdo ambiental das areas de risco;
VI. programas de desenvolvimento social.

Art. 57 - Deverdo ser constituidos em toda a Unidade Territorial Periférica, Conselho Gestor composto por
representantes:
I. do Conselho da Cidade;
I1.de todas as Secretarias do Municipio;
I11. de todas autarquias municipais;
IV. dos moradores.
Paragrafo anico. Os representantes dos moradores e do Executivo deverdo participar de todas as etapas de elaboragdo
do Plano Urbanistico e de sua implementacéo.

Art. 58 - Na Unidade Territorial Periférica serdo aplicados, entre outros, 0s seguintes instrumentos:
I. operacdo urbana;
11. direito de preempcéo;
I11. consorcio imobiliario.
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Art. 59 - O Poder Publico, juntamente com parceiros institucionais, devera coordenar a elaboragdo de um
Plano para a Unidade Territorial do Entorno Imediato e que devera conter:
I. caracterizacdo econdmica;
I1. caracterizacdo social identificando populagdes de risco;
I11. caracterizacdo demografica com detalhamento da distribuicdo populacional;
IV. detalhamento dos usos agricolas;
V. levantamento e espacializacdo de usos ndo agricolas;
VI. levantamento de estrutura fundidria;
VII. caracterizacdo ambiental;
VI11. estudo prospectivo de potenciais agricolas.
Art. 60 - O Plano da Regido do Entorno Imediato, que norteara as politicas pablicas municipais especificas
para a area, devera prever:
I. projeto de reurbanizagéo locais;
11. geracdo de emprego e renda;
I11. reversdo das desigualdades sociais presentes na area;
IV. recuperagdo produtiva das areas vinculada a recuperagéo e conservacdo ambiental;
V. busca de financiamento em todas as esferas de governo.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO

Art. 61 - O Zoneamento visa dar a cada regido a utilizagdo mais adequada em funcdo do sistema viério, da
topografia e do uso do solo e da infra-estrutura existente, através da criacdo de zonas de uso e adensamento
diferenciados.

Paragrafo Unico - Deverdo obedecer a0 Zoneamento as novas construcdes,os novos loteamentos, as reformas e
demoli¢des e a concessdo de alvaras de funcionamento.

Art. 62 - A &rea urbana fica dividida nas seguintes Zonas, conforme o uso a que se destinam:
I. Zonas Mistas (ZMlI).
I1. Corredores de Servico (ZCS);
I11. Zonas Residenciais (ZRE);
IV. Zonas Industriais (ZIN);
V. Zonas de Preservacéo de Uso Limitado (ZPL);
V1. Zonas de Preservagdo Permanente (ZPP);

Paragrafo 1° - Os limites das Zonas a que se refere este artigo estdo definidos no mapa de Zoneamento, anexo 3 e 4 a
esta Lei, podendo ser detalhados em regulamento do Executivo Municipal.

Paragrafo 2°- Quando um terreno for atingido por mais de uma Zona, 0s usos do solo adequados serdo considerados
aqueles da Zona de maior tolerancia quanto ao uso proposto.

Paragrafo 3° - Quando um terreno for atingido por mais de uma Zona, os coeficientes de aproveitamento serdo
calculados proporcionalmente a cada parcela do terreno, de acordo com o respectivo Zoneamento, podendo a area total
ser construida na parcela de terreno de maior coeficiente.

Art. 63 - Para cada uma das Zonas previstas, a presente Lei estabelece os usos adequados, os indices
urbanisticos que determinam o adensamento e as areas minimas para estacionamento, conforme as tabelas que a
integram.

Art. 64 - Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalacdo em funcéo de sua potencialidade
como geradores de:
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I. incobmodo;

11. trafego;

I11. impacto a vizinhanca.

Paragrafo anico. Os usos e atividades geradores de impacto a vizinhanca deverdo ser submetidos ao Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV).

SECAO |
ZONAS MISTAS

Art. 65 - As Zonas Mistas (ZMI) destinam-se simultaneamente ao comércio varejista diversificado, a
prestacdo de servicos e ao uso residencial, estando divididas da seguinte maneira:

I. ZMI1 (Zona Mista 1): o centro urbano consolidado;

a-) Area minima do lote = 300 m?

b-) Testada minima do lote = 12 m;

¢-) Ab (indice de aproveitamento basico) = 2 (dois);

d-) Am (indice de aproveitamento maximo) = 4 (quatro);

e-) TM (taxa de ocupagdo maxima) = 70% (setenta por cento);

e-) Tm (taxa de ocupacdo minima) = 40% (quarenta por cento);

f-) I (taxa de impermeabilidade) = 85% (oitenta e cinco por cento);

Il. ZMI2 (Zona Mista 2): areas para a expansao do centro urbano;

a-) Area minima do lote = 200 m?

b-) Testada minima do lote = 10 m;

¢-) Ab (indice de aproveitamento bésico) = 1 (trés);

d-) Am (indice de aproveitamento maximo) = 3 (trés);

e-) TM (taxa de ocupagdo maxima) = 70% (setenta por cento);

e-) Tm (taxa de ocupacdo minima) = 30% (trinta por cento);

f-) I (taxa de impermeabilidade) = 85% (oitenta e cinco por cento).

SECAO 11
CORREDORES DE SERVICO

Art. 66 - Os Corredores de Servigo (ZCS) visam a formar uma malha que atinja todos os bairros, levando o
comércio, a prestacao de servico e as pequenas industrias a toda a cidade, estando divididos da seguinte maneira;

I. CSP (Corredor de Servico Primario): trechos de avenidas e ruas do centro urbano consolidado:
a-) trecho da Av. Antonio Paulino da Costa que vai desde o seu cruzamento com a Rua Cel Francisco Paulino da Costa
até o seu cruzamento com a Avenida Limirio P. Mello;

b-) toda extensdo da Rua Dr. Pedro Paulino da Costa.

¢c-) Area minima do lote = 300 m?

d-) Testada minima do lote = 12 m;

e-) Ab (indice de aproveitamento bésico) = 2 (dois);

f-) Am (indice de aproveitamento maximo) = 4 (quatro);

g-) TM (taxa de ocupagdo maxima) = 70% (setenta por cento);

h-) Tm (taxa de ocupagdo minima) = 50% (cinquenta por cento);

i-) | (taxa de impermeabilidade) = 85% (oitenta e cinco por cento);
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Il. CSS (Corredor de Servigco Secundario): trechos de avenidas e ruas do centro urbano consolidado e de regides
pericentrais da cidade:

a-) trecho da Av. Vital Paulino da Costa, que vai desde o seu cruzamento com a Rua Esmélia E. Moraes até o seu
cruzamento com a Rua Paulo Pelegrini;

b-) trecho da Av. Dr. Aristides Cunha, que vai de seu cruzamento com a Rua Marechal Deodoro até o seu cruzamento
com a Av. Govenador Valadares;

c-) trecho da Rua Antenor Carvalhaes, que vai de seu cruzamento com a Rua Marechal Deodoro até o seu cruzamento
com a Av. Govenador Valadares;

d-) trecho da Av. Governador Valadares, que vai da Praca Noraldino Lima até o seu cruzamento com a Av. Limirio P.
Mello;

e-) toda a extensdo da Avenida Antonio Pereira Lima.

f-) Area minima do lote = 250 m?

g-) Testada minima do lote = 12 m;

h-) Ab (indice de aproveitamento basico) = 1 (um);

I-)Am (indice de aproveitamento maximo) = 4 (quatro);

J-) TM (taxa de ocupacdo maxima) = 70% (setenta por cento);

I-) Tm (taxa de ocupagdo minima) = 50% (cinquenta por cento);
m-) | (taxa de impermeabilidade) = 85% (oitenta e cinco por cento);

1. CST (Corredor de Servico Tercidrio): trechos de ruas e avenidas de regides pericentrais da cidade:
a-) toda extensdo da Rua Tiradentes;

b-) toda a extensdo da Rua Dr. Jodo Ribeiro;

¢-) toda a extensdo da Rua Comendador Coelho;

d-) Area minima do lote = 200 m?

e-) Testada minima do lote = 10 m;

g-) 1Ab (indice de aproveitamento basico) = 1 (trés);

h-) Am (indice de aproveitamento maximo) = 3 (trés);

i-) TM (taxa de ocupacdo maxima) = 70% (setenta por cento);

J-) Tm (taxa de ocupagdo minima) = 50% (cinquenta por cento);
I-) I (taxa de impermeabilidade) = 85% (oitenta e cinco por cento);

IV. CSE (Corredor de Servigo Especial): trechos e avenidas de regides periféricas da cidade:

a-) Av. Israel Pinheiro;

b-) trecho da Av. Antonio Paulino da Costa que vai desde o seu cruzamento a Avenida Limirio P. Mello até o seu
cruzamento com a BR 491;

¢c-) Area minima do lote = 300 m?

d-) Testada minima do lote = 12 m;

e-) Ab (indice de aproveitamento basico) = 1 (um);

f-) Am (indice de aproveitamento maximo) = 3 (trés);

g-) TM (taxa de ocupagdo maxima) = 70% (setenta por cento);

h-) Tm (taxa de ocupagdo minima) = 50% (cinquenta por cento);

i-) | (taxa de impermeabilidade) = 85% (oitenta e cinco por cento);

Paragrafo 1° — Consideram-se imoveis pertencentes as Zonas dos Corredores de Servicos somente aqueles com
testadas voltadas para as ruas e avenidas delimitadas como Corredor de Servigo Primario, Secundario, Terciario e
Especial.

Paragrafo 2° - Os limites dos Corredores a que se refere este artigo estdo definidos no Mapa de Zoneamento, anexo a
esta Lei.
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SECAO Il
ZONAS RESIDENCIAIS

Art. 67 - As Zonas Residenciais (ZRE) sdo destinadas predominantemente ou exclusivamente a fungédo
habitacional, com densidades diferenciadas em funcdo da capacidade de suporte das areas e das Diretrizes do Plano
Diretor.

Art. 68 - As Zonas Residenciais sdo de quatro tipos:

I. ZRE1 (Zona Residencial Especial um): area residencial, predominantemente unifamiliar, de baixa ou média
densidade, ndo permitindo inddstrias.

a-) Area minima do lote = 300 m?

b-) Testada minima do lote = 12 m;

c-) Ab (indice de aproveitamento basico) = 1,0 (um);

d-) Am (indice de aproveitamento maximo) = 2 (dois);

e-) TM (taxa de ocupacdo maxima) = 70% (setenta por cento);

f-) Tm (taxa de ocupacéo minima) = 30% (trinta por cento);

g-) | (taxa de impermeabilidade) = 85% (oitenta e cinco por cento);

Il. ZRE2 (Zona Residencial Especial dois): area residencial, predominantemente unifamiliar, de baixa e média
densidade, permitindo industrias de pequeno porte, ndo incdmodas, com area inferior a 150 m2.

a-) Area minima do lote = 300 m?

b-) Testada minima do lote = 12 m;

c-) Ab (indice de aproveitamento basico) = 1(um);

d-) Am (indice de aproveitamento maximo) = 1,5 (um e meio);

e-) TM (taxa de ocupacdo maxima) = 70% (setenta por cento);

f-) Tm (taxa de ocupacdo minima) = 20% (vinte por cento);

g-) | (taxa de impermeabilidade) = 85% (oitenta e cinco por cento);

IIl. ZRC1 (Zona Residencial Comum um): &rea residencial, predominantemente unifamiliar, de média e alta
densidade, permitindo indUstrias de pequeno porte, ndo incbmodas, com area inferior a 150 mz2,

a-) Area minima do lote = 200 m?

b-) Testada minima do lote = 10 m;

c-) Ab (indice de aproveitamento basico) = 1,5 (um e meio);

d-) Am (indice de aproveitamento maximo) = 3 (trés);

e-) TM (taxa de ocupagdo maxima) = 70% (setenta por cento);

f-) Tm (taxa de ocupacdo minima) = 30% (trinta por cento);

g-) | (taxa de impermeabilidade) = 85% (oitenta e cinco por cento);

IV. ZRC2 (Zona Residencial Comum dois): &rea residencial, predominantemente unifamiliar, de média e alta
densidade, ndo permitindo industrias.

a-) Area minima do lote = 200 m?

b-) Testada minima do lote = 10 m;

¢-) Ab (indice de aproveitamento basico) = 1,5 (um e meio);

d-) Am (indice de aproveitamento maximo) = 3 (trés);

e-) TM (taxa de ocupagdo maxima) = 70% (setenta por cento);

f-) Tm (taxa de ocupacdo minima) = 20% (vinte por cento);

g-) | (taxa de impermeabilidade) = 85% (oitenta e cinco por cento);

Paragrafo 1° — As industrias especificadas neste artigo, bem como as atividades comerciais e de servicos, localizados
nas zonas predominandemente residenciais, ndo poderdo emitir ou causar qualquer tipo de poluicao.

Paragrafo 2° — As ZEHIS (Zonas Especiais de Habitacdo de Interesse Social) poderdo ser implantadas nos locais
previstos no mapa 05, de acordo com as dimensdes abaixo:
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a-) Area minima do lote = 125 m?

b-) Testada minima do lote =5 m;

c-) Ab (indice de aproveitamento basico) = 1 (um);

d-) Am (indice de aproveitamento maximo) = 2 (dois);

e-) TM (taxa de ocupagdo maxima) = 70% (setenta por cento);

f-) Tm (taxa de ocupacdo minima) = 20% (vinte por cento);

g-) | (taxa de impermeabilidade) = 85% (oitenta e cinco por cento);

SECAO IV
ZONAS INDUSTRIAIS

Art. 69 - As Zonas Industriais visam a disciplinar a instalagdo de industrias de acordo com o seu nivel de
interferéncia ambiental.

Parégrafo Unico. Para fins de liberacdo de alvard de construcdo e de funcionamento, a classificacdo das indUstrias se
daré de acordo com o seu nivel de interferéncia ambiental conforme Legislacdo Ambiental do Estado de Minas Gerais
e analise por funcionario competente da Administracdo Municipal e CODEMA e FEAN do PCA -Plano de Controle
Ambiental, EIA/Rima - Estudo de Impacto Ambiental/Relatério de Impacto sobre 0 Meio Ambiente ou através do
EIVI/RIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga/Relatorio de Impacto de Vizinhanga.

Art. 70 - Seré& permitida nas zonas urbanizadas a presen¢a de indUstrias de pequeno porte cujos usos sejam
considerados como adequados pelo érgdo municipal de controle urbanistico e ratificados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e por decreto do Executivo Municipal.

Art. 71 - Poderdo ser criados Distritos Industriais dentro das Zonas Industriais , desde que atendam as
seguintes exigéncias:

I. ter acesso exclusivamente pelas Zonas Industriais , por ruas de no minimo 12m (doze metros) de largura;

11. ter o trevo de acesso ao Distrito aprovado pela Secretaria de Planejamento do Municipio, e, quando for o caso, pelo
DER - Departamento de Estradas de Rodagem;

I11. dispor de cinturdo verde em todo o perimetro;
IV. ter lotes minimos de 1.000 m2 (um mil metros quadrados);

V. testada minima de 15m.

SECAOV
ZONAS DE PRESERVACAO DE USO LIMITADO

Art. 72 - As Zonas de Preservacdo de Uso Limitado (ZPL) sdo aquelas cujas caracteristicas geolégicas,
geomorfoldgicas, paisagisticas e ambientais exigem uma ocupacao diferenciada.

a-) TM (taxa de ocupacdo maxima) = 5% (cinco por cento);
b-) | (taxa de impermeabilidade) = 90% (noventa por cento);

SECAO VI
ZONAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE
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Art 73 - As zonas de protecdo ambiental visam controlar a ocupacdo das encostas, adequando-as a
urbanizacdo e preservando areas de interesse por sua forma, vegetacdo nativa, recursos florestais e mananciais.

Art. 74 - As zonas de protecdo ambiental subdividem-se em:

I. Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) , destinada a manter o equilibrio do meio ambiente urbano, protegendo as
encostas com mais de 45 (quarenta e cinco) graus, as margens dos rios e ribeirdes, 0s topos de morros, sendo isenta de
imposto predial e territorial urbano, desde que mantida a vegetacdo nativa;

Il. Zona de Aproveitamento dos Recursos Hidricos (ZARH), destinada a salvaguardar os mananciais do Municipio,
ribeirdes e nascentes e a implantacdo das avenidas beira-rio, em faixas de protecdo em ambas as margens dos rios,
visando a contencdo de cheias.

8§ 1° Fica proibida a implantacdo de loteamentos nas zonas compreendidas nos incisos I e 11.

8§ 2° Nas faixas de protecdo em ambas as margens dos cursos d'agua, poderdo ser permitidas as seguintes
instalacdes, respeitadas as condicdes técnicas e de seguranga necessarias:

a) pracas e jardins publicos;
b) parques lineares;
c) ciclovias;
d) componentes de rede de infra-estrutura urbana;
e) sanitarios publicos e unidades de seguranca publica;
f) ruas e avenidas de interesse publico.

CAPITULO 111
DOS USOS DO SOLO

Art. 75 - Os usos e as diferentes atividades, estdo classificadas em cada zona como adequadas, toleradas ou
proibidas, de acordo com o estabelecido na Tabela 1 anexa.

§ 1°Adequado é o uso em conformidade com a destinacédo da &rea.

§ 2° Tolerado é o uso ndo reconhecido como adequado, mas que podera ser admitido excepcionalmente, mediante
andlise técnica elaborada pelo 6rgdo de controle urbanistico municipal e conforme parecer do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

8 3° Proibido € o uso incompativel com a destinacdo da area e ndo classificado como adequado ou tolerado.

8§ 4° Os casos ndo mencionados na Tabela 1 anexa serdo tratados por analogia aos usos nela previstos podendo ser
solicitado, em caso de davida, um parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 5° O parecer previsto no paragrafo 2° devera ser remetido ao 6rgdo municipal de controle urbanistico no prazo de 15
(quinze) dias ap6s o recebimento das solicitacdes, findo o qual o drgdo municipal de controle urbanistico decidira pela
aprovacao ou ndo do projeto, independentemente do parecer.

Art. 76 - Os usos de edificacBes existentes ou executados até a data da publicagdo desta Lei, mas em
desconformidade com a mesma, serdo mantidos, observado o seguinte:

I. Nao poderédo ser substituidos por outros em desconformidade com a presente Lei;
Il. Ndo poderdo ser restabelecidos apos 6 (seis) meses de descontinuidade de utilizacéo.

Art. 77 - O Municipio ndo autorizara ampliagcdes em edificagdes com usos desconformes com as disposicoes
estabelecidas nesta Lei, sendo toleradas as obras de conservacdo das edificacGes ja existentes e desconformes com a
presente Lei.
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CAPITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 78 - O controle da ocupacédo do solo visa a disciplinar o adensamento do Municipio e reservar areas para
ventilacdo e insolacdo das edificacdes e dos logradouros.

Art. 79 - Os limites de ocupacdo do solo sdo determinados pela aplicacdo simultdnea do indice de
aproveitamento maximo, da taxa de ocupagdo méaxima, do gabarito maximo e dos afastamentos minimos, indicados nas
Tabelas 2 e 3, anexas a esta Lei Complementar.

Parégrafo Unico. Quando se tratar de mais de um lote, deverd ser feita a unificacdo dos registros do imével.

) SECAOI )
INDICE DE APROVEITAMENTO BASICO E MAXIMO

Art. 80 - O Indice de Aproveitamento Basico (Ab) determina a 4rea ideal que pode ser construida em um
determinado terreno , respeitados os gabaritos maximos permitidos, outorgada gratuitamente e, o Indice de
Aproveitamento Maximo (Am) determina a area maxima que pode ser construida em um determinado terreno,
outorgada onerosamente.

§ 1° As areas mencionadas acima sio obtidas através da multiplicacdo do indice de Aproveitamento Basico
(Ab) ou Mé&ximo (Am) pela area escriturada do terreno.

§ 2° No calculo da area maxima a ser construida ndo sdo consideradas:

I. Parque infantil, jardins, pergolados e outros equipamentos ao ar livre, sem cobertura, implantados no nivel natural
do terreno ou no terrago da edificagéo;

I1. Areas descobertas de estacionamento de veiculos, exceto quando a edificacdo tiver exclusivamente este fim;
I11. Casas de maquinas e de bombas, caixas d’agua e centrais de ar condicionados no plano de cobertura do atico;
IV. Marquises;

V. Subsolo, em que a laje de cobertura ndo ultrapasse em 1,40 m (um metro e quarenta centimetros) o nivel mais alto
do passeio;

V1. Pocos de elevadores e escadas enclausuradas a prova de fumaca;
VII. Centrais de gas e subesta¢des de energia elétrica;

VIII. Floreiras.

SECAOQ II )
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA E MINIMA

Art. 81 - A Taxa de Ocupacdo Maxima (TM) determina a area maxima que a projecdo horizontal de uma
edificagdo pode ocupar no terreno em que esta se implanta e a Taxa de Ocupagdo Minima (Tm) determina a area
minima que a projec¢do horizontal de uma edificacdo pode ocupar no terreno em que esta se implanta.

8§ 1° A Taxa de Ocupacdo € expressa em porcentagem, segundo a seguinte férmula:

Taxa de Ocupacéo = Projecéo da edificagdo X 100

ATeado Terreno
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8 2° No calculo da Taxa de Ocupagdo ndo sdo consideradas as areas de estacionamento e circulagdo de
veiculos descobertas, as marquises, 0s beirais, os pergolados e as floreiras.

§ 3° A area do terreno empregada no calculo da Taxa de Ocupagdo € a area escriturada.
SECAO Il _
TAXA DE IMPERMEABILIZACAO

Art. 82 - A Taxa de Impermeabilizacdo (I) é o instrumento de controle urbanistico que estabelece a relagédo
entre a area total da superficie impermeabilizada sobre o lote e a area do lote.

8§ 1° A Taxa de Impermeabilizagdo é expressa em porcentagem, segundo a seguinte formula:

Taxa de Impermeabilizacdo = Area da superficie impermeab. X 100

Area do Terreno

Art. 83 — A taxa méxima de impermeabilizacdo para qualquer lote do municipio é de 85% (oitenta e cinco por
cento).

8§ 1° A area minima permeével do terreno de 15% (quinze por cento) podera receber plantio de arvores e
grama;

§ 2° A area permeavel do terreno de 15% (quinze por cento) deixara de ser obrigatoria nos casos onde sejam
construidos reservatorios temporéarios de aguas pluviais (piscininhas) com dimensGes minimas, segundo a seguinte
férmula: V = Area do terreno x 0,05;

8§ 3° A area do terreno empregada no célculo da Taxa de Impermeabilizacdo é a &rea escriturada.

SECAO IV
DOS GABARITOS E DO SUBSOLO

Art. 84 - O limite maximo de altura das edificacBes (gabarito) na area urbana de Monte Santo de Minas,
conforme seu zoneamento, esta definido na Tabela 3 anexa a esta Lei.

§ 12 A altura das edificagbes sera medida a partir do nivel do passeio até o topo da edificacdo, incluindo o
sOtdo, as garagens acima do nivel do passeio, as coberturas e os sales de festas.

§ 22 N4o seréo considerados no célculo da altura das edificacdes os subsolos, as chaminés, casas de maquinas,
caixas d'agua e os demais equipamentos de servigo.

8§ 3° Para fins de célculo do nimero de pavimentos, a distdncia maxima entre pisos é fixada em 3,00m (trés
metros), sendo permitido no térreo um pé-direito de até 5,00m (cinco metros).

8§ 4° Na hipotese de ocorrerem entre os pisos alturas maiores que as referidas no "caput" deste Artigo, a soma
dos excessos contard com um ou mais pavimentos, consoante o valor obtido.

8 5° O subsolo é o pavimento situado abaixo do nivel térreo ou até 1,40 m (um metro e quarenta) acima do
nivel do passeio.

Art. 85 - O numero maximo de pavimentos para cada zona urbanizada ndo podera ultrapassar o definido na
Tabela 3, salvo se redefinidos os equipamentos urbanos implantados e as respectivas larguras das vias e atendidas as
demais exigéncias contidas nesta Lei e nas demais leis complementares.

SECAOV
DOS AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS E DAS VEDACOES DOS TERRENOS

Art. 86 - Os afastamentos frontais, laterais e de fundos estdo estabelecidos na Tabela 2, de forma
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proporcional ao nimero de pavimentos das edificagoes.

§ 1° Os afastamentos minimos laterais e posterior das edificagdes, serdo os seguintes, em funcéo da altura das
edificacdes:

I. minimo de 1,50 m (um metro e meio) para os quatro primeiros pavimentos, quando houver aberturas;
I1. sem afastamento para 0s quatro primeiros pavimentos, para 0s casos de paredes cegas.

§ 2° O afastamento minimo frontal das edificagcbes de qualquer espécie, em todo o Municipio se dard no
alinhamento de muro, exceto nas construgdes divisas com prédios tombados que deverdo manter o minimo de 3,00 m
(trés metros) frontais.

8§ 3° Na analise dos afastamentos laterais e de fundos minimos serdo consideradas as projecdes das sacadas.

8§ 4° Os Unicos elementos construtivos de uma edificagdo que poderdo avancar sobre os afastamentos minimos
s80 a marquise, 0s beirais, a protecdo de ar condicionado e as floreiras.

8§ 5°As paredes cegas ficardo desobrigadas do afastamento lateral e posterior até o quarto pavimento, a partir
do qual deverdo seguir aos recuos da Tabela 2, obedecendo ao mesmo afastamento que as paredes com aberturas.

8§ 6° Todos os terrenos deverdo obedecer a uma taxa de permeabilidade de 15% (quinze por cento) da area total
do terreno, que devera ficar sem qualquer tipo de pavimentagdo ou cobertura, garantindo uma drenagem intra-lote,
incluindo-se aqui a ocupagéo do subsolo.

8§ 7° As paredes cegas afastadas do alinhamento do lote deveréo ter afastamento minimo de 1,00m (um metro).

Art. 87 - Nos lotes cortados ou delimitados por cursos d’agua, as edificagdes observardo os afastamentos
determinados a partir da margem superior do talude, determinado pelo 6rgdo municipal de meio ambiente, conforme
segue:

I. Corrego do Tijuco : 20 (vinte) metros;
Il. Ribeirdes: 10 (dez) metros;
I11. Demais cérregos: 5 (cinco) metros;
IV. Nascentes: raio de 50 (cinguienta) metros;
8§ 1° Os afastamentos se dardo nos dois lados de cada curso d"agua.

§ 2° Os afastamentos a que se refere o "caput” deste Artigo, serdo observados mesmo quando 0s
cursos d’agua estiverem canalizados parcialmente ou totalmente, exceto quando ja ocupados anteriormente a vigéncia
desta Lei Complementar.

SECAO VI
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 88 - E obrigatdria, nas edificacbes de qualquer uso, a destinacio de areas para estacionamento de
veiculos no interior dos imdveis, conforme a Tabela 4 anexa a esta Lei Complementar, exceto no caso de residéncias
populares de interesse social.

Paragrafo Unico - Considera-se habitacdo popular de interesse social aquelas que se enquadrem nas seguintes
condicGes:

I. ndo possuam compartimentos com &rea superior a 12 m? (doze metros quadrados);

1. no total da unidade autbnoma néo possua area atil superior a:
a) 30 m?2 (trinta metros quadrados) para unidade de um dormitério;
b) 45 m?2 (quarenta e cinco metros quadrados) para unidade de dois  dormitorios;
) 70 m? (setenta metros quadrados) para unidade de trés dormitérios.

I11. ndo possua elevadores.
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8§ 1° Os casos ndo mencionados na tabela 4 serdo tratados por analogia aos usos nela previstos.

§ 2° As areas de estacionamento descobertas ndo serdo consideradas no célculo da taxa de ocupagdo e dos
afastamentos minimos. O afastamento frontal poderd ser empregado para estacionamento na frente e em uma das
laterais do edificio, quando ndo prejudicar a circulacdo de pedestres nos passeios.

§ 3° Quando, no mesmo terreno existirem usos e atividades diferentes, o nimero de vagas exigidas sera igual a
soma das vagas necessarias para cada uso e atividade.

8§ 4° As vagas exigidas deverdo ficar caracterizadas a que unidades residenciais ou comerciais ficam
vinculadas.

Art. 89 - Acomposicao das &reas para estacionamento obedecera aos seguintes itens:

I. no minimo 70% (setenta por cento) das vagas necessérias, deverdo ter as dimensdes minimas de 2,40m (dois metros
e quarenta centimetros) de largura e 5,00m (cinco metros) de comprimento, livres de colunas ou qualquer outro
obstéculo;

I1. os outros 30% (trinta por cento) poderdo ter as dimensGes minimas de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) de
largura por 4,50m (quatro metros e cingiienta centimetros) de comprimento, livres de colunas ou qualquer outro
obstéculo;

I11. os corredores de circulagéo deverdo ter as seguintes larguras minimas, de acordo com o angulo formado em relagéo
as vagas:

a) em paralelo - 3,00m (trés metros);

b) para angulos até 30 graus - 3,50m (trés metros e cinglienta centimetros);

c) para angulos entre 31 e 45 graus - 4,50m (quatro metros e cingienta centimetros);
d) para angulos entre 46 e 90 graus - 5,00m (cinco metros).

Art. 90 - Deverao ser reservadas vagas de estacionamento para deficiente fisicos proximas da entrada da
edificacdo, nos edificios de uso publico, com largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) na
proporc¢do de uma vaga para deficientes fisicos para cada trinta vagas.

Art. 91 - Nos usos e atividades que necessitem estacionamento frontal, este devera ter uma profundidade
minima de 6,00m (seis metros), ndo computados 0s passeios.

Art. 92 - As edificagfes deverdo conter no minimo um acesso para veiculos, com circulacdo independente
entre veiculos e pedestres.

Art. 93 - Qualquer acesso para veiculos devera estar a uma distancia minima de 2,00m (dois metros) do final
do raio de curvatura estabelecido para terrenos de esquina.

Art. 94 - As rampas de acesso deverdo ser construidas dentro dos terrenos, iniciando-se a partir do
alinhamento, quando em aclive e a 4,00m (quatro metros) do alinhamento, quando em declive.

Paréagrafo Unico. Em edificios sem recuo, devido a falta de visibilidade, deverdo ser colocados espelhos convexos.
Art. 95 - Nas edificacdes s serdo permitidas:

I. obras de ampliacéo, se atendido o nUmero de vagas de estacionamento, equivalentes a area total da edificacéo;

11. instalagdo de atividades que possam atender ao nimero de vagas de estacionamento necessarias;

1. instalacdo de atividades que correspondam ao mesmo ndmero de vagas de estacionamento da atividade
anterior.

SECAO VII
DAS VIAS
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Art. 96 - O sistema viario basico é caracterizado por uma rede de vias hierarquizadas que de acordo com suas
funcgdes e capacidades, tem as seguintes denominagdes:

I. vias de penetracdo : sdo aquelas que permitem ligacdes entre os bairros, além de proporcionar rapido acesso a
cidade;

Il. vias de distribuicdo ou coletoras: sdo aquelas que recebem e distribuem o trafego das vias locais e alimentam as
vias de penetracao;

I11. vias locais: sdo aquelas que tem a funcdo de possibilitar o acesso direto dos lotes e edificagdes, sendo vias
destinadas ao trafego local, tendo como caracteristica o trafego de baixa velocidade;

IV. ciclovias: sdo aquelas destinadas a circulagdo exclusiva de bicicletas.
Art. 97 — Para os efeitos desta Lei, a via urbana é composta de:

I. Caixa de rua ou pista de rolamento, que é o conjunto de vias carrociveis, mais o espaco destinado ao
estacionamento;

Il. Passeio, que é o caminho elevado de 10 cm (dez centimetros) a 18 cm (dezoito centimetros) acima do nivel
carrogavel, que ladeie a rua junto as edificagdes e se destine ao transito de pedestre.

Art. 98 - As vedacOes, em lotes de esquina, deverdo garantir a perfeita visibilidade entre as vias em
cruzamento.

SECAO VIII
DOS PASSEIOS

Art. 99 - Quando, por qualguer motivo, a declividade do passeio ou servidado, for superior a 15% (quinze por
cento), o mesmo sera formado por patamares e rampas, cujos dispositivos visem garantir aos deficientes fisicos
circulacdo plena.

Art. 100 - Os passeios deverao ter, nas esquinas, o0 meio-fio rebaixado, para acesso dos deficientes fisicos.
Art. 101 - Em todos os lotes urbanos vagos, com testada para vias pavimentadas, o0 Municipio podera exigir:
I. aumento progressivo da aliquota do Imposto Predial Territorial Urbano;
1. a execucdo de passeios defronte suas testadas;
I11. execucdo de muro frontal, sobre as testadas dos lotes;
V. limpeza e conservacdo do terreno e do passeio.

Art. 102 - Em todos os lotes urbanos construidos, com testada para vias pavimentadas, 0 Municipio podera
exigir:

I. a execucdo de passeios defronte suas testadas;
I1. execugdo de muro frontal, sobre as testadas dos lotes;

I11. limpeza e conservagdo do passeio.
CAPITULOV
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 103 - As Zonas Especiais compreendem areas do territrio que exigem tratamento especial na definicao
de parametros reguladores do uso e ocupagdo do solo, diferenciando-se ao zoneamento, e classificam-se em:

I. Zonas Especiais de Interesse Social;

I1. Zonas Especiais de Interesse Ambiental;

I11. Zonas Especiais de Interesse Histérico Cultural Arquitetonico;

IV. Zona Especial Institucional,
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V. Zona Especial Industrial;
Art. 104 - Acriagdo de novas Zonas Especiais devera seguir as diretrizes definidas nas se¢des seguintes.

SECAO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 105 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo por¢des do territério destinadas prioritariamente
a regularizacdo fundiaria, urbanizacdo e a producdo e manutencao de habitacdo de interesse social (HIS).

Art. 106 - As Zonas Especiais de Interesse Social podem ser classificadas nas seguintes categorias:

I. ZEIS 1 - &reas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de populagdo de baixa renda, devendo o Poder
Pdblico promover a urbanizacdo e a regularizagdo fundidria com implantagéo de equipamentos publicos, de comércio e
servicos de caréater local e equipamentos de recreacao e lazer;

Il. ZEIS 2 — imdveis ndo edificados, onde haja interesse publico em produzir programas habitacionais de interesse
social (HIS), incluindo comércio e servicos de carater local e equipamentos de recreacdo e lazer.

Parégrafo Unico. As Zonas Especiais de Interesse Social estdo delimitadas em mapa anexo, integrante desta Lei.

Art. 107 - A delimitacdo de novas ZEIS deveré obedecer a classificagdo prevista no artigo anterior, e sera
feita por lei municipal especifica de iniciativa do Poder Executivo.

§ 1° A delimitac8o de novas ZEIS 1 s6 serd admitida nas areas de loteamentos irregulares e clandestinos
ocupados por populacdo de baixa renda.

§ 2° A delimitacdo de novas ZEIS 2 sé serd admitida em imoveis ndo edificados, subutilizados ou néo
utilizados, com infra estrutura urbana ou localizados nas Zonas Especiais de Interesse Social ou nas Zonas Residenciais
Comuns.

Art. 108 - O Plano de Urbanizacdo para cada ZEIS 1 serd estabelecido por Decreto do Poder Executivo
Municipal, e devera prever:

I. diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos especificos para o parcelamento, uso e ocupacao do solo;

Il. diagnostico da ZEIS que contenha no minimo: analise fisico-ambiental, andlise urbanistica e fundiaria e
caracterizacdo sécio-econbmica da populacéo;

I11. os projetos e as intervencgBes urbanisticas necessarias a recuperacado fisica da area, incluindo, de acordo com as
caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e de coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta
regular de residuos solidos, iluminagdo publica, adequacdo dos sistemas de circulacdo de veiculos e pedestres,
eliminacdo de situacOes de risco, estabilizacdo de taludes e de margens de cdrregos, tratamento adequado das areas
verdes publicas, instalacdo de equipamentos sociais e 0s usos complementares ao habitacional;

IV. instrumentos aplicaveis para a regularizacdo fundiaria;

V. condicOes para o remembramento de lotes;

V1. forma de participacdo da populac¢do na implementacdo e gestdo das intervengdes previstas;

VII. fontes de recursos para a implementagéo das intervengdes;

VIII. atividades de geragcdo de emprego e renda;

IX. plano de acéo social;

X. a realocacdo das familias que ocupam imovel localizado em ZPP ou area de risco para areas dotadas de infra
estrutura, devendo ser garantido o direito a moradia digna, preferencialmente em empreendimentos de Habitagdo de
Interesse Social (HIS) implementados nas ZEIS 2.

Art. 109 - Nas ZEIS 2 s6 deverdo ser implementados empreendimentos de HIS.

Art. 110 - Deverdo ser constituidos em todas as ZEIS, Conselhos Gestores compostos por representantes dos
atuais ou futuros moradores e do Executivo, que deverdo participar de todas as etapas de elaboragdo do Plano de
Urbanizacgdo e de sua implementacao.

8 1° Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores de ZEIS poderdo
apresentar ao Executivo, propostas para o Plano de Urbanizagdo de que trata este artigo.

§ 2° Para 0 desenvolvimento e implementacdo dos Planos de Urbanizacdo das ZEIS, o Executivo podera
disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populagdo moradora.

8§ 3° Nos Planos de Urbanizacdo das ZEIS o Poder Publico Municipal deverd promover a implantagéo de areas
livres equipadas para uso publico na dimensdo adequada a populagdo prevista para o respectivo assentamento ou
distrito, com prioridade para aquele com menor indice de areas publicas por habitante.
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Art. 111 - Nas ZEIS deverdo ser aplicados os seguintes instrumentos:
I. transferéncia do direito de construir;
I1. consorcio imobiliério;
I11. direito de preempcéo;
IV. direito de superficie;
V. concessdo de direito real de uso;
V1. concessdo especial para fins de moradia;
VII. cessdo de posse;
VIII. parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsorios;
IX. assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita para populagéo de baixa renda.

SECAO II
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 112 - As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) séo areas publicas ou privadas destinadas a
protecéo e recuperacdo da paisagem e do meio ambiente.

Art. 113 — S8o consideradas Zonas Especiais de Interesse Ambiental:
I. &reas verdes publicas, parques e unidades de conservagdo situados na Macrozona Urbana, cujas fungGes sdo proteger
as caracteristicas ambientais existentes e oferecer espacos publicos adequados e qualificados ao lazer da populagéo;
1. &reas onde se situam as nascentes e cabeceiras dos cérregos e matas ciliares;
Il. areas publicas ou privadas, em situacdo de degradacdo ambiental, que devam ser recuperadas e destinadas,
preferencialmente, ao lazer da populacdo, de forma a contribuir com o equilibrio ambiental;
IV. &reas privadas, com vegetagao significativa e preservada, situadas na Macrozona Urbana ou Rural, com o objetivo
de propiciar o equilibrio ambiental.

Art. 114 - O Municipio podera criar mecanismos de incentivo visando a preservagdo das Zonas Especiais de
Interesse Ambiental.

8§ 1° A criacdo de novas Zonas Especiais de Interesse Ambiental poderd ser feita por lei municipal especifica,
desde que obedeca a classificagdo proposta pelo Plano Diretor.

Art. 115 -Para a implementacdo da Zona Especial de Interesse Ambiental serdo aplicados, dentre outros, 0s
seguintes instrumentos:
I. direito de preempcéo;
I1. transferéncia do direito de construir;
I11. direito de superficie;
IV. estudo de impacto de vizinhanca.

SECAO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL E ARQUITETONICO

Art. 116 - A Zona Especial de Interesse Histérico, Cultural e Arquiteténico concentra os iméveis de interesse
histérico e arquitetdnico da cidade e que necessitam de politicas especificas para efetiva protecdo, recuperacdo e
manutenc¢do do patriménio.

Paragrafo Unico. A Zona Especial de Interesse Histérico, Cultural e Arquitetdnico encontra-se delimitada em mapa
anexo, integrante desta Lei.

Art. 117 - As condi¢Ges de uso, compensagdes e estimulos, inclusive fiscais, visando a preservacdo
econdmica do imdvel, de modo a evitar seu abandono ou a sua degradagao estdo regulados em lei municipal especifica.

Art. 118 - Para a implementacdo da Zona Especial de Interesse Histérico, Cultural e Arquitetdnico serdo
aplicados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

I. direito de preempcéo;

I1. transferéncia do direito de construir;
I11. direito de superficie;

IV. estudo de impacto de vizinhanca.
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Art. 119 - Os parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse Historico, Cultural e Arquitetdnico
seguem os da zona que se encontra.

SECAO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE INDUSTRIAL (ZEII)

Art. 120 - As Zonas Especiais de Interesse Industrial sdo areas destinadas a instalacdo de indistrias
incompativeis com o uso residencial.
Paragrafo Unico. N&do sera admitido na ZEII o uso residencial.
Art. 121 - Os parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse Industrial s&o:
I. Ab ( coeficiente de aproveitamento basico) = 3 (trés);
1. Am (coeficiente de aproveitamento maximo) = 5 (cinco);
I11. TO (taxa de ocupagdo) = 70% (setenta por cento);
IV. | (taxa de permeabilidade) = 15% (quinze por cento);
V. Tamanho minimo de lote= 1000 m2 (Um mil metros quadrados).

SECAOV
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE INSTITUCIONAL (ZEIIT)

Art. 122 - As Zonas Especiais de Interesse Institucional (ZEIIT) sdo areas que deverao ter os seguintes usos:
educacdo, lazer, cultura, sadde, assisténcia social, administrac&o e servico publico.
Paragrafo Unico. As Zonas Especiais de Interesse Institucional (ZEIIT) estdo delimitadas no mapa, em anexo.

Art. 123 - As Zonas Especiais de Interesse Institucional (ZEIIT) s6 poderdo ser criadas ou alteradas pela
revisdo do Plano Diretor.

Art. 124 - Serdo aplicados nas Zonas Especiais de Interesse Institucional (ZEIIT), entre outros, os seguintes
instrumentos:
I. direito de preempcéo;
I1. direito de superficie;
I11. estudo de impacto de vizinhanca.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA GESTAO URBANA E AMBIENTAL

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA E AMBIENTAL

Art. 125 - Para a promogdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, serdo adotados,
dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana e ambiental:
I. Instrumentos de Planejamento:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orgamentarias;

c) Lei de Orcamento Anual;

d)Planos de desenvolvimento econémico e social,

e) Planos, programas e projetos setoriais;

f)Programas, projetos e planos especiais de urbanizacéo;

g) Instituicdo de unidades de conservagéo;

h) Zoneamento Ambiental.

1. Instrumentos Juridicos e Urbanisticos:

a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios;

b) IPTU Progressivo no Tempo;
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c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas especiais de interesse social;

e) Outorga onerosa do direito de construir;

f) Transferéncia do direito de construir;

g) Operaces urbanas consorciadas;

h) Consércio imobiliario;

i) Direito de preferéncia;

j) Direito de superficie;

I) Licenciamento ambiental;

m) Tombamento de imoveis;

n) Desapropriacao;

0) Compensagdo ambiental;

p)Estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);

q) Estudo de impacto ambiental (EIA) e relat6rio de impacto ambiental (RIMA).
1. Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria:

a) Concessdo de direito real de uso;

b) Concesséo de uso especial para fins de moradia;

¢) Usucapido urbano;

d) Autorizagéo de uso,

e) Cessdo de posse;

f) Direito de preempcéo;

g) Direito de superficie;

h) Assisténcia técnica construtiva, juridica e social gratuita.

V. Instrumentos Tributarios e Financeiros:

a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;

¢) Contribuicdo de melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

e) Fundo de desenvolvimento local.

V. Instrumentos Juridico-administrativos:

a) Serviddo administrativa e limitagfes administrativas;

b) Concessdo, permissdo ou autorizagdo de uso de bens pablicos municipais;
¢) Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

d) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;
e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagdo institucional;
f) Termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) Arrecadacdo de imdveis em pagamento de divida.

VI. Instrumentos de Democratizagdo da Gestdo Urbana:

a) Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

c) Gestdo orcamentaria participativa;

d) Audiéncias e consultas publicas;

e) Conferéncias municipais;

f) Iniciativa popular de projetos de lei;

g) Referendo popular e plebiscito.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS JURIDICO-URBANISTICOS

SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS
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Art. 126 - Sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, nos termos do artigo 182 da
Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2.001 - Estatuto da Cidade, os
imoveis ndo edificados, subutilizados ou nédo utilizados localizados na Macrozona Urbana.

81° Considera-se solo urbano ndo edificado a propriedade urbana com &rea igual ou superior a 1.000m?2 (mil
metros quadrados), localizados nas Zonas de Corredores de Servicos, nas Zonas Mistas e na Zona Residencial
Especial 1, quando o indice de aproveitamento utilizado for inferior ao estipulado na Tabela 3.

82° Considera-se solo urbano subtilizado:

I. a propriedade urbana com area igual ou superior a 200m? (duzentos metros quadrados) localizada na Unidade
Territorial Central, bem como a propriedade urbana com area igual ou superior a 400m? (quatrocentos metros
quadrados) localizada na Unidade Territorial Periférica, quando o indice de aproveitamento for igual a O (zero), desde
gue ndo seja o Unico bem imdvel do proprietario;

8§ 3° Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja desocupada ha mais de 2 (dois)
anos, desde que ndo seja o Unico bem imovel do proprietario.

Art. 127 - Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no artigo anterior somente os iméveis:

I. que exercem fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente;
I1. de interesse do patrimdnio cultural e histérico.

Art. 128 - Os imdveis nas condicBes a que se refere o artigo 126 serdo identificados e seus proprietérios
notificados.

81° A notificacdo far-se-a:

I. por funcionério do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a
guem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;
I1. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso |.

§2° Os proprietérios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificagéo,
protocolar pedido de aprovagéo e execucdo de parcelamento ou edificacdo.

83° Os parcelamentos e edificagBes deverdo ser iniciados no prazo méaximo de dois anos a contar da aprovacao
do projeto.

84° As edificacdes definidas pelo § 3° do art. 126 desta Lei deverdo estar ocupadas no prazo maximo de 01
(um) ano a partir do recebimento da notificacéao.

85° Os empreendimentos de grande porte localizados em terrenos objeto da notificacéo prevista no § 1° do art.
128 desta Lei, excepcionalmente, poderdo ser executados em etapas, em prazo superior ao previsto, desde que o projeto
seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execucdo de
todas as etapas.

86° Nos imbveis de que trata este artigo, localizados nas ZEIS 2, somente sera permitido o parcelamento e
edificacdo para fins de producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) desde que aprovado o projeto pelo Conselho
da Cidade.

Art. 129 - A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagdo,
transfere as obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas neste Capitulo sem interrup¢do de quaisquer
prazos.

Art. 130 - Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este Capitulo, propor ao Executivo o
estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposi¢des do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

SECAO II
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO

Art. 131 - Em caso de descumprimento das etapas e prazos estabelecidos no artigo 128, o0 Municipio aplicara
aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU, majoradas anualmente,
pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar, conforme o caso.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei especifica e ndo excedera a duas vezes 0
valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 2° O Municipio manteré a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacéo, garantida
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a prerrogativa da possibilidade do Municipio proceder a desapropriagéo do imével.

§ 3° E vedada a concesséo de isenges ou de anistia relativas a tributagio progressiva de que trata este artigo.

Art. 132 - Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que 0 proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio poderd proceder a desapropriacdo do
imovel.

§ 1° O valor real da indenizacéo:
I. refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcéo de obras realizadas pelo
Poder Publico na area onde 0 mesmo se localiza ap6s a notificagéo de que trata o § 1° do art. 130 desta Lei;
I1. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 2° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de cinco anos, contado
a partir de sua incorporagdo ao patrimonio publico.

§ 3° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Pdblico ou por meio de
alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido procedimento licitatorio.

8§ 4° Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 3° as mesmas obrigacdes de parcelamento,
edificacéo ou utilizagdo prevista no artigo.

SECAO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DAALTERACAO DE USO

Art. 133 - O Poder Publico Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o direito de
construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposicdes dos artigos 28, 29,
30 e 31 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e de acordo com 0s critérios e
procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada pelo Conselho da
Cidade caso se verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou pelo meio ambiente.

Art. 134 - As &reas passiveis de receber a Outorga Onerosa sdo aquelas localizadas nas Zonas dos Corredores
de Servicos, nas Zonas Mistas e por Fragilidade Ambiental, onde o direito de construir podera ser exercido acima do
permitido pela aplicagdo do indice de aproveitamento bésico até o limite estabelecido pelo uso do indice de
aproveitamento maximo, mediante contrapartida financeira.

Art. 135 - A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
seré calculada segundo a equagao:

BE=AtxVmxIpxP
Sendo:
BE - Beneficio Financeiro
At - Area do Terreno
Vm - Valor do Metro quadrado do terreno, a ser definido de acordo com a NBR 5676
Ip - Coeficiente de Aproveitamento pretendido
P - Indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5
Paragrafo Unico. A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado cabera ao Conselho da Cidade.

Art. 136 - A contrapartida podera ser substituida pela doagdo de imdveis ao Poder Publico ou por obras de
infra-estrutura na Zona Residencial Comun 2 e nas ZEIS no mesmo valor estabelecido pelo calculo disposto pelo art.
137 desta Lei, desde que aprovada pelo Conselho da Cidade.

Art. 137 - Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo sem contrapartida financeira na producéo
de Habitacdo de Interesse Social (HIS), e de equipamentos publicos.

SECAO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 138 - O proprietario de imovel localizado na Macrozona Urbana, podera exercer em outro local, passivel
de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no préprio
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lote, mediante prévia autorizagdo do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de imével:
I. necessario para preservacdo, quando considerado pelo Poder Publico como de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social e cultural.
Il. demarcado como ZEIA ou ZEIS;
I11. utilizado por programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacéo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e
habitacdo de interesse social;

81° A mesma faculdade serd concedida ao proprietario que doar ao Poder Pablico seu imével, ou parte dele,
para os fins previstos neste artigo.

§2° O proprietario que transferir potencial construtivo de imdvel considerado como de interesse do patrimdnio
nos termos deste artigo, assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado.

83° O potencial construtivo deverd ser transferido somente para iméveis situados nas Unidades Territoriais
Centrais e nas ZEIS.

Art. 139 - As condicOes relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir, serdo estabelecidas em
lei municipal especifica que definira:
I. as formas de registro e de controle administrativo;
11. as formas e mecanismos de controle social;
I11. a previsdo de avaliacdes periodicas;
IV. a forma de calculo do volume construtivo a ser transferido.

_ SEGAOV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 140 - Considera-se Operacdo Urbana Consorciada o conjunto de intervencbes e medidas coordenadas
pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuérios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar em uma area especifica transformag6es urbanisticas estruturais, melhorias sociais
e a valorizacdo ambiental.

Paragrafo Unico. Poderdo ser previstas nas Operaces Urbanas Consorciadas, entre outras medidas, a modificacdo de
indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e subsolo, bem como alteragfes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente.

Art. 141 - A Operacdo Urbana Consorciada e o perimetro devidamente delimitado nas Unidades Territoriais e
na ZEIA, serdo criados por lei municipal especifica.

Art. 142 - A proposta de Operacdo Urbana deverd ser aprovada previamente pelo Conselho da Cidade para
posterior envio a Camara de Vereadores.

Art. 143 - Cada Operagdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica, que conterd no minimo:

I. defini¢do da &rea a ser atingida;

11. coeficiente maximo da Operacdo Urbana;

I11. critério e limites de estoque de potencial construtivo;

IV. programa e projetos basicos de ocupacdo da area;

V. programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente afetada pela operacéo;

VI. solugdo habitacional dentro do seu perimetro ou vizinhanga prdxima nos casos de remog¢do dos moradores de
assentamentos irregulares;

VII. finalidades da operacé&o;

VIII. estudo prévio de Impacto de Vizinhanca e, quando necessario, o Estudo de Prévio Impacto Ambiental;

IX. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em funcgao da utilizagao
dos beneficios previstos no art. 32 da Lei n.° 10.257/01 — Estatuto da Cidade;

X. forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo na sociedade
civil;

XI. conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios
urbanisticos concedidos.

8§ 1° Todas as operagdes urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho da Cidade.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Pdblico na forma do inciso 1X, serdo aplicados exclusivamente no
programa de intervenc6es, definido na lei de criacdo da Operacdo Urbana Consorciada.
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§ 3° A partir da aprovacao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licencas e autorizagdes a cargo
do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagdo urbana consorciada.

SECAO VI )
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 144 - O Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do consércio imobiliario além das
situacBes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar empreendimentos habitacionais de interesse
social (HIS), nas Unidades Territoriais Centrais e Periféricas, nas ZEIS, e nas Areas de Intervencao Prioritaria Central e
Periférica.

81° Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacdo ou edificagdo, por
meio do qual o proprietério transfere ao Poder Publico Municipal o seu imovel e, ap6s a realizagdo das obras, recebe
como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

82° O proprietario que transferir seu imdvel para a Prefeitura nos termos deste artigo recebera, como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 145 - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor
do imdvel antes da execucdo das obras, e devera:

I. refletir o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcéo das obras realizadas pelo
Poder Publico no local;
I1. ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 146 - A transferéncia do imodvel devera ser feita por escritura publica, devidamente registrada no

Cartorio de Registro de Imdveis.

SECAO VII i
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 147 - O Poder Publico Municipal poder4 exercer o Direito de Preempcdo para aquisicdo de imdvel
urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n.
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 148 - O Direito de Preempgdo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

I. regularizacéo fundiéria;

I1. execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I11. constituicdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criagdo de espagos publicos de lazer e &reas verdes;

VII. criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII. protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 149 - As areas em que incidira o Direito de Preempcéo serdo delimitadas em lei municipal especifica,
que devera enquadrar as areas nas finalidades enumeradas pelo artigo anterior.

Paragrafo unico. As ZEIAs e as ZEIS 2 delimitadas por este Plano Diretor ja se constituem em areas passiveis de
incidéncia do direito de preempgéo.

Art. 150 - O direito de preempcao serd exercido somente nos lotes ou glebas com area igual ou superior a
1.000 m2 (mil metros quadrados).

Art. 151 - Os imdveis colocados a venda nas areas mencionadas no art. 152 deverdo ser necessariamente
oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisicao pelo prazo de cinco anos, renovavel a partir de um ano
apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Art. 152 - O Executivo devera notificar o proprietario do imoével localizado em érea delimitada para o
exercicio do direito de preferéncia, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 153 - O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imével para que o Municipio, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.
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81° A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imdvel, deve ser apresentada com o0s seguintes
documentos:
I. proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constardo preco, condi¢Ges
de pagamento e prazo de validade;
1. endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras comunicacdes;
I11. certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartdrio de registro de imdveis da circunscricdo
imobiliaria competente;
IV. declaragdo assinada pelo proprietéario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e dnus sobre o
imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executdria.

§ 2° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienacdo para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3° Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de trinta
dias, copia do instrumento publico de aliena¢do do imdvel.

8§ 4° A alienagdo processada em condic¢des diversas da proposta apresentada € nula de pleno direito.

8§ 5° Ocorrida a hipdtese prevista no paragrafo quarto deste artigo, 0 Municipio podera adquirir o imdvel pelo
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAO VIII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 154 - O Municipio podera receber e conceder diretamente ou por meio de seus 6rgdos, empresas ou
autarquias, o direito de superficie, nos termos do art. 21 do Estatuto da Cidade, para viabilizar a implementagéo de
diretrizes constantes desta Lei, inclusive mediante a utilizacdo do espago aéreo e subterraneo.

Parégrafo unico. O direito de superficie podera ser utilizado em todo o territério do Municipio.

SECAO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 155 - Os empreendimentos que causam grande impacto urbanistico e ambiental terdo sua aprovagdo
condicionada a elaboragdo e aprovagdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser apreciado pelos 6rgéos
competentes da Administragdo Municipal e pelo COMDEMA.

Art. 156 - Poderdo ser definidos, através de lei municipal, empreendimentos e atividades que dependerdo de
elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV) para
obter as licencas ou autorizagdes de construcdo, ampliagdo ou funcionamento.

Art. 157 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagéo residente ou usuaria da area em questdo e seu
entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposicédo de solugdo para as seguintes questdes:

I. adensamento populacional;

I1. uso e ocupacéo do solo;

I11. valorizagéo imobilidria;

IV. areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracdo de residuos sélidos,
liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

V1. equipamentos comunitarios, como os de salde e educacéo;

VII. sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e
descarga, embarque e desembarque;

VIII. poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX. vibracéo;

X. periculosidade;
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XI. geracéo de residuos solidos;
XI1. riscos ambientais;
XI11. impacto s6cio-econdmico na populacgdo residente ou atuante no entorno.

Art. 158 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo
empreendimento, devera solicitar como condicdo para aprovacdo do projeto alteracdes e complementagdes no mesmo,
bem como a execucdo de melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

I. ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

I1. area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em percentual compativel com o
necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

111. ampliacdo e adequagdo do sistema viario;

IV. protecéo acustica e outros procedimentos que minimizem incémodos da atividade;

V. manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetbnicos ou naturais considerados de interesse
paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperacgéo ambiental da area;

V1. cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros, para a populacéo do entorno.

V1. percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

VIII. possibilidade de construcéo de equipamentos sociais em outras areas da cidade.

81° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.

82° A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo
interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servi¢os
necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

83° O Visto de Concluséo da Obra ou 0 Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos mediante comprovacéo da
conclusédo das obras previstas no pardgrafo anterior.

Art. 159 - A elaboracdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacéo
ambiental.

Art. 160 - Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no 6rgdo municipal competente, por qualquer interessado.

81° Serdo fornecidos copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da &rea afetada ou suas
associacoes.

§2° O 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo
sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagdes.

CAPITULO 111 N )
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 161 - A regularizagdo fundiaria compreende um processo de intervencdo publica, sob os aspectos
juridico, fisico e social, que objetiva legalizar a permanéncia de populagdes moradoras de areas urbanas ocupadas em
desconformidade com a lei para fins de habitagdo, implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, no
resgate da cidadania e da qualidade de vida da populacdo beneficiaria.

Art. 162 - Aregularizagdo fundiéria pode ser efetivada atraves dos seguintes instrumentos:

I. concesséo de direito real de uso;

I1. concessdo de uso especial para fins de moradia;

I11. autorizacdo de uso;

IV. da cessdo de posse para fins de moradia;

V. do usucapido especial de imovel urbano;

VI. direito de preempgéo;

VII. direito de superficie;

VIII. assisténcia técnica construtiva, juridica e social gratuita.

Art. 163 - O Executivo devera articular os diversos agentes envolvidos no processo de regularizagcdo, como
representantes do Ministério Publico, do Poder Judiciério, do Cartério de Registro de Imédveis, dos Governos Estadual
e Municipal, bem como dos grupos sociais envolvidos visando equacionar e agilizar os processos de regularizacdo
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fundiéria.

Art. 164 - O Poder Publico devera arcar com os custos do registro dos titulos de concesséo de direito real de
uso, cessdo de posse e concessao especial para fins de moradia no Cartério de Registro de Imdveis, quando tratar-se de
populacdo de baixa renda.

§ 1° E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de concessdo de uso especial para fim de
moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito, na hip6tese de ocupacdo do
imovel:

I. localizado em érea de risco cuja condi¢do ndo possa ser equacionada e resolvida por obras e outras intervencoes;
I1. area de uso comum do povo;

I11. localizado em area destinada a projeto de urbanizagéo;

IV. de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da protecdo dos ecossistemas naturais;
V. reservado a construgdo de represas e obras congéneres ou,

VI. situado em via de comunicacéo.

§ 3° Para atendimento do direito previsto nos paragrafos anteriores, a moradia deverd estar localizada proxima
ao local que deu origem ao direito de que trata este artigo e, em casos de impossibilidade, em outro local desde que
haja manifesta concordancia do beneficiario.

8§ 4° Extinta a Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia, o Poder Publico recuperard o dominio pleno
do imdvel.

§ 59 E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizagéo nas areas onde foi obtido titulo de Concessio
de Uso Especial para Fins de Moradia.

Art. 165 - Ao dar a autorizagdo, o Poder Publico deverd respeitar, quando de interesse da comunidade, as
atividades econdmicas locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia.

Art. 166 - O Executivo podera promover plano de urbanizacdo com a participagdo dos moradores de areas
usucapidas, para a melhoria das condic¢Bes habitacionais e de saneamento ambiental nas areas habitadas por populacéo
de baixa renda, usucapidas coletivamente por seus possuidores para fim de moradia, nos termos da Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 167 - Cabe ao Executivo garantir assessoria técnica, urbanistica, juridica e social gratuita a populacéo de
baixa renda, buscando promover a inclusdo social, juridica, ambiental e urbanistica, na garantia da moradia digna,
particularmente nas acdes visando a regularizacéo fundiaria e qualificacdo dos assentamentos existentes.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO

SECAO |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 168 — Devera ser criado um Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPQG), instituindo estruturas
e processos democraticos e participativos, que visam permitir o desenvolvimento de um processo continuo, dindmico e
flexivel de planejamento e gestdo da politica urbana.

Art. 169 - Sdo objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo:
I. criar canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;
11. garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;
1. instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualiza¢éo e reviséo do Plano Diretor.

Art. 170 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo atua nos seguintes niveis:
I. nivel de formulacdo de estratégias, das politicas e de atualizagdo do Plano Diretor;
Il. nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulacdo e aprovagdo dos programas e projetos para a sua
implementacéo;
I11. nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e projetos aprovados.

SECAO II
DO CONSELHO DA CIDADE
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Art. 171 - Fica criado o Conselho da Cidade, 6rgdo consultivo e deliberativo em matéria de natureza
urbanistica e de politica urbana, composto por representantes do Poder PUblico e da Sociedade Civil.
Art. 172 - O Conselho da Cidade sera composto por 10 (dez) membros, de acordo com os seguintes critérios:
I. 2 (dois) representantes do Governo Municipal, das areas relacionadas a Politica Urbana;
I1. 3 (trés) representantes da sociedade civil:
I11. 01 (um) representante do setor imobiliario;
V. 03 (trés) representantes dos movimentos sociais, sendo necessariamente, 01 (um) do distrito de Milagre, 01 (um) do
sindicato de trabalhadores urbanos e 01 (um) de sindicato ou cooperativa de trabalhadores rurais;
V. 01 (um) representantes de organizagdes ndo governamentais, entidades técnicas ou profissionais, e instituicdes de
ensino ou pesquisa.
Art. 173 - Compete ao Conselho da Cidade:
I. acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes relativas a sua aplicagao;
I1. emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor;
I11. acompanhar a execugéo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais;
IV. deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu encaminhamento a Camara Municipal;
V. monitorar a concessdo de outorga onerosa do direito de construir e a aplicagdo da transferéncia do direito de
construir;
VI. acompanhar a implementacéo das Opera¢des Urbanas Consorciadas;
VII. acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos urbanisticos;
VIII. zelar pela integracdo das politicas setoriais;
IX. avaliar sobre as omiss6es e contradi¢des da legislacdo urbanistica municipal,
X. avaliar as politicas nacionais e estaduais de politica urbana;
XI. convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias territoriais;
XII. convocar audiéncias publicas;
XI11. elaborar e aprovar o regimento interno.
Art. 174 - O Conselho da Cidade podera instituir cAmaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

SECAO Il _
DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

Art. 175 - O Sistema de Informag¢fes Municipais tem como objetivo fornecer informacbes para o
planejamento, o monitoramento, a implementacéo e a avaliagdo da politica urbana, subsidiando a tomada de decisGes
ao longo do processo.

§ 1° O Sistema de InformacBes Municipais deverd conter e manter atualizados dados, informages e
indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive
cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

§ 2° Para implementagdo do Sistema de InformagBes Municipais devera ser atualizado o Cadastro de Imdveis
Municipal.

Art. 176 - O Sistema de Informag6es Municipais devera obedecer aos principios:

I. da simplificacdo, economicidade, eficécia, clareza, precisdo e segurancga, evitando-se a duplicacdo de meios e
instrumentos para fins idénticos;

Il. democratizacdo, publicacdo e disponibilizacdo das informacdes, em especial as relativas ao processo de
implementacdo, controle e avaliacéo do Plano Diretor.

_ SECAO IV
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 177 - As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada dois anos, e extraordinariamente
guando convocadas pelo Conselho da Cidade.
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Paragrafo Unico. As conferéncias serdo abertas a participacdo de todos os cidadaos e cidadas.
Art. 178 - A Conferéncia Municipal da Cidade dever, dentre outras atribuicdes:
I. apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;
Il. formular propostas para os programas federais e estaduais de politica urbana;
I11. sugerir ao Executivo adequacdes nas acOes estratégicas destinadas a implementacdo dos objetivos, diretrizes,
planos, programas e projetos;
IV. deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;
V. sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no momento de sua modificacdo ou
revisdo.
TITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 179 — O Poder Executivo encaminhara, quando devido a Camara Municipal os projetos especificos
mencionados neste Plano Diretor.

Art. 180 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

Art. 181 — Revogam-se as disposi¢Ges em contrario.

Monte Santo de Minas, 04 de Outubro de 2006.

JOSE bo CARMO DE PAULA BRAGA
PREFEITO I\/I,UNICIPAL
GLOSSARIO

Afastamento: Menor distancia da constru¢do em relagéo as suas divisas.

Alinhamento: Linha divisoria entre o terreno de propriedade particular e a via ou logradouro publico.

Areas de Preservacdo Permanente: Porgdes do territorio municipal onde estdo localizadas areas de preservagio
permanente.

Audiéncia Publica: Instancia de discussdo onde os cidaddos exercem o direito de manifestarem suas opinies sobre
certos planos e projetos.

Beiral: Cobertura externa sobre a prumada das paredes.

Calcada: Faixa de piso revestido com material resistente junto as paredes externas da edificagéo.

Coeficiente de aproveitamento: Relacdo entre a area de construcdo do terreno e a area do terreno.

Concessdo de Direito Real de Uso: Direito real resoltvel, aplicvel a terrenos publicos ou particulares, de carater
gratuito ou oneroso, para fins de urbanizacdo, industrializacdo, edificacéo, cultivo da terra ou outra utilizacdo de
interesse social.

Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia: Direito subjetivo do ocupante de imével pablico que haja possuido
€OMO Seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢do imovel situado em area urbana.

Conselho da Cidade: Orgéo consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana.
Declividade: Relagao percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal.
Desmembramento: Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Direito de Preempg&o: Direito do Poder Publico de, na hipdtese de necessitar do imdvel para realizar finalidades
enumeradas no artigo 26 do Estatuto da Cidade, tera preferéncia na aquisi¢do do imével, objeto de alienacdo onerosa
entre particulares.

Divisa: Linha imagindria que limita um ou mais iméveis.

Edificacao habitacional multifamiliar: Conjunto de unidades residenciais em uma so edificagdo.

Edificacdo habitacional unifamiliar: Unidade residencial com apenas uma edificaco.

Edificacdo: Construcdo destinada a abrigar qualquer atividade humana.

a 41




¢

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MONTE SANTO DE MINAS
ESTADO DE MINAS GERAIS

e —
PLANO DIRETOR

Edificio comercial: Utilizado para fins comerciais.

Edificio de uso misto: Utilizado para fins residenciais e comerciais .

Edificio residencial: Destinado ao uso habitacional.

Estatuto da cidade: Lei que estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade
urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Estudo de Impacto de Vizinhanca: Instrumento preventivo do ente estatal destinado a evitar o desequilibrio no
crescimento urbano, garantindo condi¢es minimas de ocupacdo dos espagos habitaveis.

Gabarito: Altura méaxima da edificacdo, medida a partir do nivel do ponto médio da guia até o plano horizontal que
passa pelo ponto mais alto da mesma, no plano da fachada.

Gleba: Terreno antes de ser submetido ao parcelamento do solo.

Habitacéo de Interesse Social (HIS): Destinado as familias com renda baixa, com padréo de unidade habitacional com
no méximo 70 m? (setenta metros quadrados) de area construida, e tamanho minimo de lote de 125 m2.

IPTU progressivo no tempo: San¢do imposta pelo Poder Publico através de majoracdo de aliquota deste tributo na
hip6tese do proprietario do imovel, apds ter sido notificado, deixar de cumprir os prazos para parcelar, edificar ou
utilizar compulsoriamente seu bem.

Lote: Lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo
plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe.

Loteamento: Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulacgdo,
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

Marquise: Elemento em balanco existente externamente a edificagdo destinado a cobertura e protecéo;

Meio-fio: Elemento de divisa entre a pista de rolamento e o passeio do logradouro;

Muro: Elemento construtivo que serve de vedacdo de terrenos;

Operagdes Urbanas Consorciadas: Conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal,
com a participa¢do dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valoriza¢cdo ambiental.

Outorga Onerosa do Direito de Construir: Permissdo que o Poder Publico concede ao particular para realizar uma
construcdo acima do coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de aproveitamento maximo, mediante o
pagamento de contrapartida.

Parcelamento do Solo: Loteamento ou desmembramento.

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios: Sangdo imposta pelo Poder Piblico Municipal ao proprietério
do bem que deixou de realizar o adequado aproveitamento do imével.

Passeio: Parte do logradouro publico, dotada de pavimentacdo e destinada ao transito de pedestres;

Patrimdnio Historico, Cultural e Arquitetdnico do Municipio: Conjunto de bens imdveis existentes em seu territdrio e
que, por sua vinculagdo a fatos pretéritos memoréveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor séciocultural,
ambiental, arquitetbnico, arqueolégico, histérico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de
interesse publico proteger, preservar e conservar.

Pavimento permeavel: Superficies que visam reduzir a vazdo drenada superficialmente e preservar o equilibrio natural
de agua do local, além de auxiliar na melhoria da qualidade das aguas e contribuir para 0 aumento da recarga de agua
subterranea.

Recuo: Afastamento obrigatorio minimo da edificagcdo em relagdo a via publica ou ao vizinho;

Regularizagdo fundidria: Processo de intervencdo publica, sob os aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais,
culturais, econdmicos e sdcio-ambientais, que objetiva legalizar a permanéncia de populagdes ocupantes de areas ndo
legalizadas.

Tapume: Vedacao proviséria dos canteiros de obra, visando o seu fechamento e a protecéo de transeuntes;

Taxa de Ocupacdo: Percentual expresso pela relagdo entre a area da projecdo da edificacdo e a area do lote.

Taxa de permeabilidade: Relagdo entre a &rea da parcela do terreno que permite a infiltragcdo de 4gua, sem qualquer
construcdo, pavimentacdo ou aterro, e a area total do terreno;

Testada: Divisa do lote ou da edificacdo com o logradouro publico, que coincide com o alinhamento;

Tombamento: Regularizacdo administrativa a que estdo sujeitos os bens integrantes do patrimonio histérico, cultural e
paisagistico do Municipio, cuja

conservacao e protecdo seja de interesse publico.

Transferéncia do Direito de Construir: Autorizacdo ao proprietario de imdvel urbano, privado ou publico, de exercer

@ 42




¢

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MONTE SANTO DE MINAS
ESTADO DE MINAS GERAIS

PLANO DIRETOR

em outro local, ou alienar, mediante escritura pablica, o direito de construir previsto no Plano Diretor.

Uso do solo: apropriacéo do solo, com edificacdo ou instalacdo, destinada as atividades urbanas, segundo as categorias
de uso residencial, comercial, de servicos, industrial e institucional.

Usucapido Especial de Imdvel Urbano: Direito de propriedade ao ocupante de terra particular, que possuir, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicéo, e desde que utilizada para sua moradia ou de sua familia.
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Anexo I
TABELA 01 - USOS DO SOLO
USOS | ZONAS RESIDENCIAIS | ZONAS CORREDORES DE SERVICO || ZONAS DE
MISTAS PROTEGAO

AMBIENTAL

ZRC1|| zRC2|| ZRE1 || ZRE2|| ZM1 || zm2 || cSP | cSS || cST || CSE | zPP | zPL

|RESIDENCIAL

|A) Residencial Unifamiliar | Al A A A Al A A Al A A P | P |
|B) Residencial Multifamiliar — Condominio / Prédio de aptos. || Al A ] A A A A Al A A | A P | P |
|C) Programa De Moradias Econémicas | Al Al Pl P P P P P T P P | P |
|INSTITUCIONAL |

| Educacao

|A) Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Infancia

|C) Ensino Basico do Segundo Grau, Colégios, Supletivos

> > ||>|]|>
>z |>]|]|>
=4 [=]]o
|4 |[=]]o
(> ]|>||>
>z |>]|]|>
>||>||>]|]|H
> (> ]> |4
>z |>]|]|>
>|[=||o]||lo
v||o||vl|]O
v||o||o]|]O

|
|
|B) Ensino Basico de 1° Grau |
|
|

|D) Ensino Superior

A = Aprovado
T = Tolerado (sob aprovacdo e parecer do Conselho Urbanistico)
P = Proibido
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Anexo I
usos | ZONAS RESIDENCIAIS | ZONAS CORREDORES DE SERVICO | ZONAS DE
MISTAS PROTEGAO
AMBIENTAL
ZRC1|| zRC2|| ZRE1 || ZRE2|| ZM1 || zm2 || cSP | cSS || cST || CSE | zPP | zPL
| Assisténcia Social |
|A) Creches || Al A A T A A Al Al A | T P | P |
[B) Asilos, Orfanatos | Al Al Pl Pl T T T T 7| P | P | P |
|C) Centros Sociais e de Orientagéo Profissional e Familiar | Al Al Al Al A Al A A A T P | P |
| Cultos/Religiosos |
|A) Igrejas, Templos, Capelas, Locais de Culto | A critério e conforme exigéncias do drgao municipal de Controle Urbanistico |
[B) Conventos, Mosteiros, Seminarios | Al Al P |l P T T T T 7| P | P P |
|C) Capelas Mortuarias | A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de Controle Urbanistico |
| Saude |
A) Posto de Saude, Posto de Vacinaggo, Centros de Saude e Al Al Al Al Al A A Al A | A P | P |
Clinicas sem internamento
B) Casa de Satde, Pronto Socorro, Maternidade, Hospital, Clinica All Al p |l P |l Al Al T T T T P | P |
com internamento
| Cultura |
|A) Salas De Exposigdes, Museus, Galerias, Bibliotecas | Al Al Al T A Al A A A A T | A |
A = Aprovado
T = Tolerado (sob aprovacdo e parecer do Conselho Urbanistico)
P = Proibido
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Anexo I
usos | ZONAS RESIDENCIAIS | ZONAS CORREDORES DE SERVICO | ZONAS DE
MISTAS PROTECAO

AMBIENTAL

ZRC1|| zRC2|| ZRE1 || ZRE2|| ZM1 || zm2 || cSP | cSS || cST || CSE | zPP | zPL

B) Centro De Convengdes, Centros Culturais, Auditérios, Teatros, T T 7| P Al A A Al A AL P ] T|
Anfiteatros, Cinemas

C) Zooldgicos, Hortos, Parques e Jardins Botanicos, Locais paral| A || A || A || A | T || 7| T | T | 17| 171 P | T |
Recreacao Infantil, Playgrounds, Estadios, Ginasios de Esportes e
Similares, Autédromos, Motdédromos, Kart, Bicicross, Quadras e
Saldes para Ginastica e Esportes, Piscinas, Clubes Associativos,
Recreativos e Esportivos

D) Agéncia de Correio e Telégrafos, Agéncia Telefénica, Estacédo de A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de Controle Urbanistico
Radio, Estacéo de TV, Jornais, Administracéo de Servigos Publicos,
Sedes de Orgédos Publicos Municipais, Estaduais e Federais

| COMERCIAL |

| Comeércio Varejista |

Vicinal: Agougues, Armazéns, Mercearias, Mini-mercados, Padarias, Al Al Al Al Al A A A A A P | P |
Farmacias, Frutarias, Banca de Jornais, Peixarias, Quitandas e
Verdureiras

Alimentar (Diurno): Bares, Lanchonetes, Sorveterias, Cafés, Al Al Al Al Al Al A Al A | A P | T
Confeitarias, Cantinas, Restaurantes, Pizzarias.

Alimentar (Noturno) : Bares, Lanchonetes, Sorveterias, Cafés, A critério e conforme exigéncias do 6rgdo municipal de Controle Urbanistico |
Confeitarias, Cantinas, Restaurantes, Pizzarias, Choperias

A = Aprovado
T = Tolerado (sob aprovacdo e parecer do Conselho Urbanistico)
P = Proibido
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Anexo I
usos | ZONAS RESIDENCIAIS | ZONAS CORREDORES DE SERVICO | ZONAS DE
MISTAS PROTECAO

AMBIENTAL
ZRC1|| zRC2|| ZRE1 || ZRE2|| ZM1 || zm2 || cSP | cSS || cST || CSE | zPP | zPL

Geral: Lojas, Oticas, Livrarias, Joalherias, Lotéricas,Floriculturas, T T | 7] Al A Al Al A Al P ] P |
Boutiques, Drogaria, Papelaria, Graficas

Eventual: Importados, Antiguidades, Galerias de Arte, Loja de Pl Pl Pl P Al Al A A A A P | P |
Animais, Artigos Religiosos

| Funerarias | A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de Controle Urbanistico |

| Material De Grande Porte |

Maquinas, equipamentos e acessérios para automéveis, motos,|| P || P || P || P | T || T || T || T | T | A P | P |
6nibus, moveis, caminhdes, fins agricolas, industriais, comerciais e
construgao civil

Produtos Perigosos: explosivos, inflamaveis, téxicos, corrosivos,|| P || P || P || P | P || P || T || P || P || A ] P | P |
radiativos, deposito de alcool, graxas, oleos, pneus, gas
engarrafado, armazenagem de petroleo, produtos quimicos, tintas,
vernizes

Especializado para profissionais, instrumentos e materiais médicos, Pl Pl Pl P Al A Al A A TI] P ]| P |
odontolégicos, de precisdo, eletronicos, material para desenho e
pintura, maquinas e equipamentos para escritério e profissionais
liberais

Mercados, Supermercados, Hipermercados, Cooperativas de Pl P | P P A A A A A| A P | P |
consumo, lojas de departamentos

A = Aprovado
T = Tolerado (sob aprovacdo e parecer do Conselho Urbanistico)
P = Proibido
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Anexo I
usos | ZONAS RESIDENCIAIS | ZONAS CORREDORES DE SERVICO | ZONAS DE
MISTAS PROTECAO

AMBIENTAL

ZRC1|| zRC2|| ZRE1 || ZRE2|| ZM1 || zm2 || cSP | cSS || cST || CSE | zPP | zPL

| Shopping Centers |

| Comércio Atacadista |

Géneros alimenticios e bebidas, materiais de grande porte (idemao|l| P || P || P || P || P || P || P || P || P || A || P || P |
comeércio varejista, porém em grande quantidade + ar condicionado,
aparelhos elétricos, eletronicos), produtos perigosos (idem ao
comércio varejista, porém em grande quantidade), produtos
agropecuarios e extrativos (algoddo, sementes, gado, lenha, fumo,
adubos, madeira bruta)

| Téxtil: fios téxteis, malhas e similares Pl P f P P Pl P P A P | A P P |

|
| Depésito e armazenagem em geral | P |l P | P | P | A A P T P | A P | P |
|

|Ferro velho e sucata A critério e conforme exigéncias do 6rgdo municipal de Controle Urbanistico |

PRESTAGAO DE SERVIGO

| Servigos profissionais | A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de Controle Urbanistico |
consultorios, escritorios e estudos de profissionais liberais / T T | 7] Al A Al Al A A P ] P |
auténomos

| Servigos pessoais de saude e higiene, saunas, barbearias, saléesde|| T || T || T || T | A || A A || A | A | A | P | P |

A = Aprovado

T = Tolerado (sob aprovacdo e parecer do Conselho Urbanistico)

P = Proibido
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Anexo I
usos | ZONAS RESIDENCIAIS | ZONAS CORREDORES DE SERVICO | ZONAS DE
MISTAS PROTECAO

AMBIENTAL

ZRC1|| zRC2|| ZRE1 || ZRE2|| ZM1 || zm2 || cSP | cSS || cST || CSE | zPP | zPL

|beleza € massagens

| Servigos de educagao

|
|

|A) Academias de ginastica e esporte, escolas de dangaemusica || T || T || T | T | A || A |l A || A | A | A | P | P |
|

|B) Auto-escola T T T 1| | | | | | | P || P |
C) Curso de idiomas, datilografia, escola de arte, cursos T T T 7] Al A Al Al A Al P ] P |
preparatorios
Servicos sécios-culturais: associagdes beneficentes, culturais el| A || A || A || A | A |l A | A | A | A | A P | P |
comunitarias de vizinhanga, associagbes cientificas, organizagbes
profissionais, sindicatos
| Servigos De Hospedagem |
|A) Pensées, hospedarias, pensionatos, pousadas, albergues || 7| 7| 7| | A A A A A A P | P |
[B) Motel |

A critério e conforme exigéncias do 6rgdo municipal de Controle Urbanistico
|C) Apart-Hotel, Hotel | p |l P P P A A A AL A A P | P |
| Servigos De Satde |

A) Clinicas dentarias e médicas, laboratérios, laboratérios de T T T T Al A Al Al A Al P ] P |
analises clinicas

A = Aprovado
T = Tolerado (sob aprovacdo e parecer do Conselho Urbanistico)
P = Proibido
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Anexo I
usos | ZONAS RESIDENCIAIS | ZONAS CORREDORES DE SERVICO | ZONAS DE
MISTAS PROTECAO
AMBIENTAL
ZRC1|| zRC2|| ZRE1 || ZRE2|| ZM1 || zm2 || cSP | cSS || cST || CSE | zPP | zPL
|B) Laboratério de produtos farmacéuticos, banco de sangue || 7| 7| 7| | A A Al A A | A P | P |
|C) Clinicas de repouso, centro de reabilitagéo, casasderepouso || T || T || T || T | A || A || A || A A | A P | P |
| Instalacdo de equipamentos de som |
| Estacionamentos, Edificios-garagens | Pl P | P P T T Al A A | A P | P |
| Cartérios, tabelionatos, agéncias bancarias | T 7| | 7| AJ A A A A A P | P |
Bilhares, canchas de bocha, boldo, boliche, diversdes eletronicas, A critério e conforme exigéncias do 6rgdo municipal de Controle Urbanistico |
casas de jogos, saldo de festas, buffets, clubes noturnos, saldes de
bailes, discotecas, danceterias, casa de shows, boates e similares
Servigos de oficina de pequeno porte, consertos de T T T 7] Al A Al Al A Al P ] P |
eletrodomésticos, instrumentos, aparelhos em geral, limpeza,
pequenos reparos, conservagdo e manutengéo
Garagens para empresas de transporte e estacionamentos|| P || P || P || T | P || P | P | P | P | A P | P |
garagens para frota de caminhdes, transportadoras, garagens de
Onibus, garagens de tratores e maquinas afins
Servico de manutengdo pesada: em caldeiras, ar condicionado, motores, =) | =] | =] | T | P | =] | P | =) | =] | A | P | P |
elevadores, estruturas metdlicas, aquecedores, automodveis, veiculos
pesados, compressores, funilarias, mdveis e pianos, galvanoplastia, pintura
por aspersao, motores, serralherias, soldagens
[Servico de manutencao do trafego rodoviario, oficinas mecanicas, || A || A || A || A | A |l A | A |l A A | A P | P |

A = Aprovado
T = Tolerado (sob aprovacdo e parecer do Conselho Urbanistico)
P = Proibido
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Anexo I
usos | ZONAS RESIDENCIAIS | ZONAS CORREDORES DE SERVICO | ZONAS DE
MISTAS PROTECAO

AMBIENTAL

ZRC1|| zRC2|| ZRE1 || ZRE2|| ZM1 || zm2 || cSP | cSS || cST || CSE | zPP | zPL

|borracharias, guinchos, latoarias

Postos de servicos e abastecimento de combustiveis (com ou sem Pl Pl Pl P P P P P P Al P ] P |
|lavagem e lubrificagéo
|INDUSTRIAL

|B) Industrias com nivel de degradagdo ambiental média Nas Zonas Industriais (ZI)

|C) Industriais com nivel de degradagéo ambiental pequeno Nas Zonas Industriais (ZI)

[Clinicas veterinarias com internagéo [[ 7 | 1 |

T T
|_A A d_A_A|

|
|
|
|A) Industrias com nivel de degradagdo ambiental grande | Nas Zonas Industriais (ZI)
|
|
|
|

—-||T
—||T
> ||
> || >
ul||T
vl||T

|CI|’nicas veterinarias sem internagao

- Areas para deposito de residuos

- Usinas (Tratamento de residuos, gas, incineragéo)

- Estagdes de controle, pressao e tratamento de agua
- Reservatérios De Agua

- Estacdes de controle, pressao e tratamento de esgoto A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de Controle Urbanistico
- Sanitarios Publicos

- Estagdo e Subestagéo (Energia Elétrica)

- Estagdo e Subestagéo (Telecomunicagao)
- Torre e Poste de Telecomunicagdes

A = Aprovado
T = Tolerado (sob aprovacdo e parecer do Conselho Urbanistico)
P = Proibido
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Anexo I
usos | ZONAS RESIDENCIAIS | ZONAS CORREDORES DE SERVICO | ZONAS DE
MISTAS PROTECAO

AMBIENTAL
ZRC1|| zRC2|| ZRE1 || ZRE2|| ZM1 || zm2 || cSP | cSS || cST || CSE | zPP | zPL

- Areas Militares

- Penitenciaria

- Casa de Detengao

- Delegacia de Policia

- Postos Policiais

- Corpo De Bombeiros

- Aerédromo, heliportos, hangar
- Terminais Rodoviarios

- Terminais de Carga

- Centro de Abastecimento A critério e conforme exigéncias do 6rgédo municipal de Controle Urbanistico
- Complexo Social Desportivo

- Complexo para Fins Industriais

- Centro de Convengdes

- Parques para Exposi¢des, Feiras e Amostras
- Campus Universitario

- Cemitérios

- Crematorios

A = Aprovado
T = Tolerado (sob aprovacdo e parecer do Conselho Urbanistico)
P = Proibido
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Anexo I1

TABELA 02

AFASTAMENTOS MINIMOS LATERAIS, POSTERIORES E FRONTAIS

AFASTAMENTOS MINIMOS LATERAIS E POSTERIORES

Numero de Pavimentos | Recuos (metros) |

1,50 metros em caso de aberturas (vaos) nas

1 a 4 pavimentos |

paredes
| 5 a 8 pavimentos | 3,00 metros |
| 9 a 12 pavimentos | 4,50 metros |
| AFASTAMENTOS MINIMOS FRONTAIS |
| Numero de Pavimentos | Recuos (metros) |

Linha de muro ou qualquer recuo, desde que o
terreno nao faca divisa com edificagoes de

1 a 2 pavimentos

interesse de preservagao historica, cultural e/ou

arquitetOnica.
| 3 a 4 pavimentos | 3,00 metros |
| 5 a 9 pavimentos | 5,00 metros |
| 9 a 13 pavimentos | 6,00 metros |
Até 4 pavimentos a ser implantados em terreno
que faz divisa com edifica¢des de interesse de 3,00 metros |

preservacao histdrica, cultural e/ou
arquitetonica.

Acima de 4 pavimentos a ser implantados em
terreno que faz divisa com edificagdes de
interesse de preservacao histérica, cultural e/ou
arquitetOnica.

Adotar recuos exigidos para situagdes comuns,
em conformidade com o numero de
pavimentos.
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Anexo III

TABELA 03 — OCUPACOES DO SOLO

indice de indice de ~
| Zona de uso | Aproveitamento | Aproveitamento Taxagi/[e;)(()ilclg)acao Gabarito maximo |
Basico Miximo
| zvn1 | 2 | 4 | 7000% | 12 |
| zvmn2z | 1 | 3 | 7000% | 08 |
| csp | 2 | 4 | 7000% | 12 |
| css | 1 | 4 | 7000% | 12 |
| ocst | 1 | 3 | 7000% | 08 |
| CSE | 1 | 3 | 7000% | 04 |
| ZrE1 | 1 | 1,5 | 7000% | 02 |
| ZrRE2 | 1 | 2 | 70,00% | 02 |
| zrc1 | 1,5 | 3 | 70,00% | 03 |
| zZrC2 | 1,5 | 3 | 7000% | 03 |
| zep | 0 | 0 | 0,00% | 0 |
| zeL | 0 | 0,05 | 500% | 1 |
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Anexo IV
TABELA 04 - VAGAS DE ESTACIONAMENTO
[usos | NUMERO DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO |

| Residencial |

|Residencia| Multifamiliar — Condominio / Prédio de aptos

01 vaga /unidade para area acima de 70m? até 200m?
de area cconstruida e 02 vagas/ unidade >200 m?

| Institucional

|Educaggo

|A) Maternal, Pré-Escolar, Jardim De Infancia

|B) Ensino Basico De 1° Grau

01 vaga / 50 m? de area construida |

|C) Ensino Basico Do Segundo Grau, Colégios, Supletivos

|D) Ensino Superior

01 vaga / 50 m? de area construida + 01 vaga para
embarque e desembarque/150 m?

| Assisténcia

Social |

|A) Creches |

|B) Asilos, Orfanatos |

01 vaga / 100 m2 de area construida |

|C) Centros Sociais e de Orientacédo Profissional e Familiar |

| Cultos/Religiosos

|A) Igrejas, Templos, Capelas, Locais de Culto

01 vaga / 30 m? de area construida

|B) Conventos, Mosteiros, Seminarios

01 vaga / 80 m? de area construida

|C) Capelas Mortuarias

A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de
Controle Urbanistico

| Saude

A) Posto de Saude, Posto de Vacinagéo, Centros de Saude
e Clinicas sem internamento

01 vaga / 50 m? de area construida |

B) Casa de Saude, Pronto Socorro, Maternidade, Hospital,
Clinica com internamento

01 vaga / 4 leitos + 01 vaga para embarque e
desembarque/30 m?

|A) Salas De Exposicoes, Museus, Galerias, Bibliotecas

| Cultura |
|

01 vaga / 50 m? de area construida

B) Centro De Convencgdes, Centros Culturais, Auditorios,
Teatros, Anfiteatros, Cinemas

A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de
Controle Urbanistico

C) Zooldgicos, Hortos, Parques e Jardins Botanicos, Locais
para Recreagéo Infantil, Playgrounds, Estadios, Ginasios de
Esportes e Similares, Autédromos, Motédromos, Kart,
Bicicross, Quadras e Saldes para Ginastica e Esportes,
Piscinas, Clubes Associativos, Recreativos e Esportivos

A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de
Controle Urbanistico

A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de |
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D) Agéncia de Correio e Telégrafos, Agéncia Telefonica,
Estacdo de Radio, Estagéo de TV, Jornais, Administragéo
de Servigcos Publicos, Sedes de Orgdos Publicos
Municipais, Estaduais e Federais

Controle Urbanistico |

| Comércio Va

rejistas |

Vicinal: Agougues, Armazéns, Mercearias, Mini-mercados,
Padarias, Farmacias, Frutarias, Banca de Jornais,
Peixarias, Quitandas e Verdureiras

01 vaga / 50 m? de area construida + 01 vaga para
carga e descarga

Alimentar: Bares, Lanchonetes, Sorveterias, Cafés,
Confeitarias, Cantinas, Restaurantes, Pizzarias, Choperias

01 vaga / 50 m3de area construida + 01 vaga para
carga e descarga

Geral: Lojas, Oticas, Livrarias, Joalherias,
Lotéricas,Floriculturas, Boutiques, Drogaria, Papelaria,

01 vaga / 50 m? de area construida + 01 vaga para
carga e descarga

Eventual: Importados, Antiguidades, Galerias de Arte, Loja
de Animais, Artigos Religiosos, Funerarias

01 vaga / 80 m? de area construida + 01 vaga para
carga e descarga

| Material De Grande Porte

Maquinas, equipamentos e acessorios automéveis, motos,

01 vaga / 50 m? de area construida + 01 vaga para

corrosivos, radiativos, depdsito de alcool, graxas, 6leos,
pneus, gas engarrafado, armazenagem de petréleo,
produtos quimicos, tintas, vernizes

oni movei minho fin ricol industriai

0] bus,_ moveis, caminhdes, s agricolas, industriais, carga e descarga
comerciais e construcao civil

Produtos Perigosos: explosivos, inflamaveis, toxicos,

01 vaga / 80 m? de area construida + 01 vaga para
carga e descarga

Especializado para profissionais, instrumentos e materiais
médicos, odontoldgicos, de precisao, eletrénicos, material
para desenho e pintura, maquinas e equipamentos para
escritério e profissionais liberais

01 vaga / 80 m? de area construida + 01 vaga para
carga e descarga

Mercados, Supermercados, Hipermercados, Cooperativas
de consumo, lojas de departamentos

A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de
Controle Urbanistico

| Shopping Centers |

A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de
Controle Urbanistico

| Comeércio Atacadista |

Géneros alimenticios e bebidas, materiais de grande porte
(idem ao comércio varejista, porém em grande quantidade +
ar condicionado, aparelhos elétricos, eletrénicos), produtos
perigosos (idem ao comércio varejista, porém em grande
quantidade), produtos agropecuarios e extrativos (algodao,
sementes, gado, lenha, fumo, adubos, madeira bruta)

01 vaga / 100 m2 de area construida |

| Téxtil: fios téxteis, malhas e similares

01 vaga / 100 m? de area construida + 01 vaga para
carga e descarga

|Depésito e armazenagem em geral

01 vaga / 100 m? de area construida + 01 vaga para
carga e descarga

|Ferro velho e sucata |

20% da area escriturada livre para estacionamento |

| Prestagéo De Servigo

Servigos profissionais: consultérios, escritorios e estudos de
profissionais liberais / autbnomos

01 vaga / 75 m? de area construida |
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Servigos pessoais de saude e higiene, saunas, barbearias,
salbes de beleza e massagens

01 vaga / 50 m? de area construida |

| Servicos de educagéo

A) Academias de ginastica e esporte, escolas de danca e
musica

01 vaga / 50 m? de area construida |

|B) Auto-escola

01 vaga / 50 m? de area construida |

C) Curso de idiomas, datilografia, escola de arte, cursos
preparatorios

01 vaga / 50 m? de area construida |

Servigos  socios-culturais:  associagdes  beneficentes,
culturais e comunitarias de vizinhanga, associagbes
cientificas, organizagdes profissionais, sindicatos

01 vaga / 80 m? de area construida |

| Servigos De Hospedagem |

A) Pensdes, hospedarias, pensionatos, pousadas,
albergues

01 vaga / 5 unidades de alojamento |

|B) Motel

01 vaga / unidades de alojamento |

|C) Apart-Hotel, Hotel

01 vaga / 3 unidades de alojamento |

| Servigos De Saude

A) Clinicas dentarias e médicas, laboratorios, laboratorios
de analises clinicas

01 vaga / 50 m? area construida |

|B) Laboratério de produtos farmacéuticos, banco de sangue

01 vaga / 50 m? area construida |

C) Clinicas de repouso, centro de reabilitagdo, casas de
repouso

01 vaga / 50 m? area cosntruida |

|Insta|agéo de equipamentos de som

01 vaga / 50 m? area construida |

|Estacionamentos, Edificios-garagens

A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de
Controle Urbanistico

|Cartérios, tabelionatos, agéncias bancarias

01 vaga / 50 m? area construida |

Bilhares, jogos de bocha, boldo, boliche, diversdes
eletrénicas, casas de jogos, saldo de festas, buffets, clubes
noturnos, saldes de bailes, discotecas, danceterias, casa de
shows, boates e similares

A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de
Controle Urbanistico

Servigos de oficina de pequeno porte, consertos de
eletrodomésticos, instrumentos, aparelhos em geral,
limpeza, pequenos reparos, conservagéo e manutengéo

01 vaga / 50 m? de area construida |

Garagens para empresas de transporte e estacioname

ntos, garagens para frota de caminhdes, transportadoras,
garagens de 6nibus, garagens de tratores e maquinas afins

A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de
Controle Urbanistico

Servigo de manutengao pesada: em caldeiras, ar
condicionado, motores, elevadores, estruturas metalicas,
aquecedores, barcos, automoveis, veiculos pesados,
compressores, funilarias, méveis e pianos, galvanoplastia,
pintura por aspersao, motores, serralherias, soldagens

01 vaga / 100 m? de area construida + 01 vaga para
carga e descarga

Servigo de manutengao do trafego rodoviario, oficinas
mecanicas, borracharias, guinchos, latoarias

01 vaga / 100 m2 de area construida |
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Postos de servigos e abastecimento de combustiveis (com

ou sem lavagem e lubrificagédo

A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de
Controle Urbanistico

| Industﬁ

a

|A) Industrias com nivel de degradagdo ambiental grande

01 vaga / 100 m? de area construida + 01 vaga para
carga e descarga (caminhdes)

|B) Industrias com nivel de degradagéo ambiental média

01 vaga / 100 m? de area construida + 01 vaga para
carga e descarga

|C) Industriais com nivel de degradacédo ambiental pequeno |

01 vaga / 100 m? de area construida + 01 vaga para
carga e descarga

|CI|’nicas veterinarias com e sem internagéo

01 vaga / 100 m? de area construida + 01 vaga para
carga e descarga

- Areas para depésito de residuos

- Usinas (Tratamento de residuos, gas, incineragéo)
- Estacdes de controle, presséo e tratamento de agua
- Reservatérios De Agua

- Estacdes de controle, presséo e tratamento de esgoto
- Sanitarios Publicos

- Estacdo e Subestagdo (Energia Elétrica)

- Estagdo e Subestagéo (Telecomunicagao)

- Torre e Poste de Telecomunicagdes

- Areas Militares

- Penitenciaria

- Casa de Detencao

- Delegacia de Policia

- Postos Policiais

- Corpo De Bombeiros

- Aerédromo, heliportos, hangar

- Terminais Rodoviarios

- Terminais de Carga

- Centro de Abastecimento

- Complexo Social Desportivo

- Complexo para Fins Industriais

- Centro de Convencgdes

- Parques para Exposi¢oes, Feiras e Amostras

- Campus Universitario

- Cemitérios

- Crematoérios

A critério e conforme exigéncias do 6rgao municipal de
Controle Urbanistico
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TABELA 05— OCUPACOES DO SOLO

Zonas Caracteristicas Area minima do lote (m?) Testada minima do lote (ml)
ZMI1 Areas localizadas no Centro
Consolidado, com uso simultaneo
Zonas comercial e residencial, permite 300 12
Mistas 1 industrias de pequeno porte nao
incdbmodas com até 150 m2.
ZMI2 Areas localizadas entre o Centro
Consolidado e as areas
Zonas periféricas, com uso simultaneo 200 10
Mistas 2 comercial e residencial, permite
industrias de pequeno porte nao
incOmodas com até 150 m>.
CSP Predominancia do Uso
Comercial, com média
Corredor de | densidade, permite industrias de 300 12
Servigo pequeno porte no incdmodas
Primario com até 150 m2.
CSS Predominancia do Uso
Comercial, com baixa e média
Corredor de | densidade, permite industrias de 250 12
Servigo pequeno porte ndo incémodas
Secundario com até 150 m2.
CST Predominancia do Uso
Residencial e Comercial, com
Corredor de | baixa e média densidade, permite 200 10
Servigo industrias de pequeno porte ndo
Terciario incobmodas com até 150 m2.
CSE Predominancia do Uso
Comercial, com baixa e média
Corredor de | densidade, permite indistrias de 300 12
Servigo pequeno porte ndo incOmodas
Especial com até 150 m2.
ZIN Area estritamente industrial, para
instalagdo de industrias de até
Zonas grande porte, do tipo incdmodas 1000 15
Industriais ou perigosas.
ZRE1 Predominancia do Uso
Residencial, com baixa e média
Zona densidade, ndo permite 300 12
Residencial industrias.
Especial 1
ZRE2 Predominancia do Uso
Residencial e Comercial, com
Zona | baixa e média densidade, permite 300 12
Residencial | industrias de pequeno porte ndo
Especial 2 incomodas com até 150 m2.

Predominéncia do Uso
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Zonas Caracteristicas Area minima do lote (m?) Testada minima do lote (ml)
ZRC1 Residencial, com média e alta 200 10
densidade, permite industrias de
Zona pequeno porte ndo incobmodas
Residencial com até 150 m2.
Comum 1
ZRC2 Predominancia do Uso
Residencial e Comercial, com
Zona média e alta densidade, ndo 200 10
Residencial permite industrias.
Comum 2
ZPL Areas de Protegao de Uso -
Limitado, visando a controlar a
Zonas de ocupagéo das encostas, a -
Preservagao | preservacéo da vegetagéo nativa
de Uso € mananciais.
Limitado
ZPP Areas de Protecdo Permanente, -
visando a controlar a ocupagao
Zonas de das encostas, a preservagéo da -
Preservagdo | vegetagéo nativa e mananciais.
Permanente
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TABELA 06

INDUSTRIAS INCOMODAS

Acabamentos de fios e tecidos

Acgucar natural

Arames

Artigos de barro cozido

Bebidas Alcoolicas

Beneficiamento de café e cereais

Britamento de pedras

Cal

Carvao

Conservas de Carne

Couros e peles

Destilacao de alcool

Fios

Fumo

Gelo (com amonia como refrigerante)

Laminados

Laticinios

Oleos e gorduras vegetais e animais — producao e refino

Produtos alimentares de origem vegetal

Ragoes

Refinagdao e Moagem se actcar

Refrigerantes

Soldas

Vinagre, Vinhos

Todas as industrias com area construida superior a 2500m? e/ou 50 operarios

Sucos
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TABELA 07

INDUSTRIAS PERIGOSAS

Abates de animais

Amianto

Combustiveis e lubrificantes

Metalurgia

Minerais Metalicos

Perfumaria

Quimicas

Saboes

Velas
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