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PROJETO DE LEIN° 009 ] 2024

Dispde sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos
no Municipio de Monte Santo de Minas e d4 outras
providéncias.

A Cémara Municipal de Monte Santo de Minas, Estado de Minas Gerais, aprovou, e eu
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 1° Esta lei estabelece as normas e condigdes para o parcelamento de solo dentro do
perimetro urbano do Municipio de Monte Santo de Minas, observadas as diretrizes do Plano
Diretor, aprovado pela Lei Complementar Municipal n°® 1.553/2006, Lei Federal n° 6766/1979 e
demais dispositivos legais pertinentes.

Paragrafo tnico. O perimetro urbano do municipio, para os efeitos desta lei, ¢ o definido
em lei municipal especifica compreendendo a drea urbana e de expansio urbana.

Art. 2° Esta Lei tem por objetivos:

[ - orientar o projeto e a execucdo de qualquer servigo ou obra de parcelamento do solo
para fins urbanos no Municipio de Monte Santo de Minas;

II - prevenir assentamento urbano em area impropria para esse fim;
III - evitar a comercializagdo de lotes inadequados as atividades urbanas:

IV - assegurar a observdncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 3° A execucdo de qualquer. loteamento, arruamento, desmembramento ou
remembramento no Municipio, dependera de aprovaciio ¢ autorizacio do Poder Publico
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Municipal, devendo ser ouvidas, quando for o caso, as autoridades mencionadas no
Capitulo V da Lei n® 6.766/79.

§ 1° As disposicdes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos, arruamentos e
desmembramentos efetuados em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extingdo de
comunhdo ou qualquer outro fim.

§ 2° O Poder Executivo podera negar ou suspender, por tempo determinado e em 4reas
especificas, a licenga para o parcelamento de solo no Municipio.

§ 3° Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir as exigéncias de carater urbanistico
cstabelecidas e demais dispositivos legais pertinentes.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 4° Para os fins desta Lei, consideram-se:

a) Gleba: Area de terra ainda néo parcelada, que pode ser destinada ao loteamento urbano,
desmembramento ou outra forma de aproveitamento prevista na legislaciio urbanistica;

b) Lotes: Porgdes de terra resultantes de um parcelamento, que podem ser destinadas a
constru¢io de edificagdes ou a outros usos urbanos especificos;

¢} Loteamento: Processo de subdivisdo de uma gleba em lotes, vias publicas e areas
destinadas a equipamentos urbanos, como parques e pracas, de acordo com as normas
estabelecidas pela legislagdo municipal ¢ pela Lei Federal n® 6.766/79.

d) Desmembramento: Divisio de uma gleba em lotes menores, sem a abertura de novas
vias plblicas, geralmente para atender a interesses particulares e desde que obedecidas as
exigéneias legais quanto as dimensdes minimas dos lotes e demais requisitos

¢) Remembramento: Processo de reunificagio de lotes anteriormente desmembrados.,
geralmente utilizado para corrigir irregularidades ou para viabilizar projetos de maior
envergadura que necessitam de dreas maiores.

f) Condominio de Casas: Tipo de condominio onde as unidades auténomas sio casas
individuais, j4 edificadas, com dreas comuns de uso coletivo, como jardins, ruas internas e areas
de lazer.

g) Condominio de Lotes: Forma de condominio em que cada proprietario possui um lote
de terreno, ndo edificado, com dreas comuns, como vias de acesso, areas verdes e equipamentos
de lazer, que s3o de uso compartilhado.
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Art. 5° O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 6° O Municipio niio aprovara loteamento de glebas distante da mancha urbana cuja
implantacdo exija execucdo de obras e servicos de infraestrutura urbana, inclusive de vias de
acesso, nas areas adjacentes, salvo se:

I - tais obras e servigos, de acordo com projeto aprovado pelo Municipio, forem executados
pelo loteador, as suas expensas;

Il - a gleba se localizar em 4rea propicia para urbanizagdo, segundo as diretrizes de
desenvolvimento urbano decorrentes do planejamento municipal, sem originar situacdes que
caracterizem degradacio ambiental.

Art. 7° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana
assim definida por lei municipal.

§ 1° Os loteamentos e desmembramentos sé serdo admitidos se deles resultarem lotes
edificaveis, de acordo com esta Lei e demais dispositivos legais pertinentes.

§ 2° N#o sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdo, salvo se previamente aterrados e
drenados, com acompanhamento ou por iniciativa da autoridade Municipal competente;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem que
sejam previamente saneados:

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), antes de
atendidas as exigéncias especificas da autoridade Municipal competente;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas nio aconselhem edificagdes;

V - em dreas de preservacio ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do impega condicdes
sanitarias suportdveis, até a sua correco;

VI - onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede coletora ou estacfio
de tratamento propria, conforme determinagdo do 6rgfo responsavel:

VII - faixas marginais aos cursos d'dgua, lagoas e banhados, na largura de 30,00m (trinta
metros), contadas a partir da borda da calha do leito regular, salvo maiores exigéncias da
legislacdo federal:
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VIII - faixas marginais as nascentes e olhos d'agua num raio de 50,00m (cinquenta metros),
contado a partir da borda da calha do leito regular, salvo maiores exigéncias da legislagéo federal;

IX - faixas marginais as rodovias, ferrovias, dutos e redes de alta tensdo, cabos de fibra
otica, cones de aproximacdo e faixas de protecio de aeroportos € outros equipamentos
congéneres, na largura de 15,00m (quinze metros) medidos a partir de cada um dos limites das
respectivas faixas de dominio, salvo se a largura for determinada em legislagdo federal ou
estadual ou em instrugdo técnica especifica indicada pelas autoridades responsaveis pela
instalagéo dos referidos equipamentos.

TITULO I
DO LOTEAMENTO

CAPITULO III
DOS LOTEAMENTOS E DESMEMBRAMENTOS

Secao 1
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 8° Os projetos de parcelamento deverdo ser desenvolvidos de forma a se obter
conjuntos urbanos harménicos, compatibilizando-se a superficie topografica e o suporte natural
com as diretrizes urbanisticas definidas nesta Lei e demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 9° Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I - as areas destinadas a sistemas de circulagio, a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitérios, bem como espagos livres de uso piiblico, serfio proporcionais a densidade de
ocupagdo prevista para a gleba;

IT - 0 longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa nio edificavel
de, no minimo, 15,00m (quinze metros) de cada lado, poder4 ser reduzida até o limite minimo de
5,00m (cinco metros) de cada lado, mediante analise da equipe técnica do Municipio que aprovar
o projeto de parcelamento;

IIT - a0 longo das dguas correntes ¢ dormentes e da faixa de dominio das ferrovias, sera
obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15,00 m (quinze metros) de
cada lado. O 6rgdo competente da Administragio fara a analise de cada caso, determinando se
deverdo ser respeitadas as faixas de preservacio em consonancia com a legislagdo federal sobre
0 assunto, ou o exigido acima; '
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IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 10. Todo loteamento devera prever obrigatoriamente, além das vias e logradouros
publicos, dreas especificas para usos institucionais e areas verdes, destinadas ao Municipio, e que
a este serdo transferidas no ato de inscrigdo do loteamento, independentemente de indenizacéo.

§ 1° Em relacdo a drea total do loteamento, dentro do percentual minimo de 35% (trinta e
cinco) por cento, serdo reservadas para os usos referidos no caput deste artigo, areas com as
seguintes dimensdes minimas;

I - minimo de 20% (vinte por cento) da area total do loteamento destinada ao sistema de
circulagfo;

II - minimo de 5% (cinco por cento) da 4rea total do loteamento destinada a implanta¢do de
areas institucionais, sendo exigida 4rea nunca inferior a 400,00m? (quatrocentos metros
quadrados);

III - minimo de 10% (dez por cento) da 4rea total do loteamento destinada a area verde e
espacos livres de uso publico, excluidas as Areas de Preservacdo Permanente;

IV - reserva de area de preservagiio permanente, em faixa marginal de cursos d'dgua
naturais perenes ou intermitentes, excluidos os efémeros, medidas a partir da borda da calha do
leito regular, cuja largura minima, salvo maiores exigéncias em legislagdo especifica, sera:

a) de 30,00m (trinta metros) para os cursos d'agua de menos de 10,00m (dez metros) de
largura;

b) de 50,00m (cinquenta metros) para os cursos d'agua que tenham de 10,00m (dez metros)
a 50,00m (cinquenta metros) de largura;

¢) de 30,00m (trinta metros) ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios d'dgua naturais ou
artificiais;

d) de 50,00m (cinquenta metros) nas dreas no entorno das nascentes e dos olhos d'agua
perenes ou intermitentes.

V - as dreas de preservacdio permanente nio poderfio fazer divisa com lotes, devendo ser
implantado sistema vidrio entre estas areas e os lotes.

§ 2° Consideram-se de uso institucional as dreas destinadas a equipamentos publicos de
educagdo, cultura, satide, esporte e lazer, as quais:

I - ndo poderdo estar situadas nas faixas ndo edificaveis:
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I - serdo sempre determinadas pelo Municipio, levando-se em conta o interesse coletivo.

§ 3° As dreas definidas nos incisos L II e III do § 1° deste artigo passardo ao dominio do
Municipio, sem 6nus para este.

§ 4° Em glebas destinadas a implantacio de loteamentos em que existam éareas de mata
nativa, ou de preservagio ambiental, a area verde com elas ndo se confunde, podendo a tal
destinagdo ser doada pelo loteador em outro local no interior do perimetro urbano, sem dnus para
a Prefeitura, desde que de valor equivalente, ficando a critério da Administracdo Municipal sua
aceitacdo.

§ 5° As dreas de mata que integrem as referidas no inciso II e 111 - faixas nio edificaveis -
do artigo 9°, nfio serdo computadas no calculo referido no paragrafo anterior.

§ 6° As areas de preservagdo ambiental serio de propriedade do Municipio, ndo sendo
computadas no calculo dos percentuais referidos no § 1° deste artigo.

§ 7° O Municipio nfio poderd alienar em nenhuma hipotese as dreas previstas neste artigo,
nem outorgar real concessdo de uso, devendo assegurar-lhe os usos institucional ou recreacional
adequados.

§ 8° A porcentagem de dreas publicas previstas nos Inciso L, II e IIT no § 1° deste artigo ndo
se aplica nas seguintes situac@es:

I - nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do que 5.000 m?
(cinco mil metros quadrados), caso em que a porcentagem ficard a critério do orgdio de
planejamento da Administragdo Municipal.

I — nos loteamentos fechados de lotes, quanto a 4rea institucional, que devera seguir os
preceitos estabelecidos no inciso 111, do art. 47;

IT - nos condominios fechados de casas, que obedecerdo diretrizes préprias.

Art. 11. As disposicdes desta Lei obrigam s6 os arruamentos, loteamentos,
desmembramentos ou remembramentos realizados para a venda ou melhor aproveitamento de
imoveis, como também aqueles efetivados em divisio amigdvel ou judicial para expedicio da
comunhdo de bens ou a qualquer outro titulo.

Secdo I1
Da Documentaciio para Consulta Piblica Prévia de Parcelamento de Solo Urbano

Art. 12. Antes de prosseguir com o processo de parcelamento de solo urbano, ¢ necessario
realizar uma consulta prévia com o objetivo de obter o parecer necessario. O interessado deve
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protocolar a solicitacdo junto a Administragio Municipal, apresentando os seguintes
documentos:

I - prova de propriedade da 4rea por meio da matricula junto ao Registro de Imoveis
competente;

II - copia documentos pessoais do proprietario ou interessado, CPF e RG;
III - copia da procuragdo quando o interessado néo for o proprietario;

IV - planta de situacfio da gleba a ser parcelada na escala 1:1.000;

V - imagem aérea da gleba, com indicagdo dos limites e confrontagdes.

Sec¢io I
Da Documentagfio e Aprovacio de Anteprojetos de Loteamentos

Art. 13. Antes da elaboracéo do anteprojeto de loteamento, o interessado devera solicitar 4
Administragdo Municipal, por meio de seu 6rgao competente, as diretrizes a serem observadas.
O requerimento devera ser acompanhado dos seguintes documentos:

I - copia da Certiddo de Area Urbana, fornecido na consulta prévia;

II - reapresentagdio da copia da prova de propriedade da drea (matricula no Registro de
Imoveis):;

III - reapresentagéo da planta de situagdo do terreno, na escala 1:1.000;
IV - planta do perimetro do terreno na escala 1:1.000 na qual conste:
a) gleba a ser loteada;

b) orientacdo magnética ou verdadeira;

¢) curvas de nivel de metro em metro, amarradas a RN (nivel de referéncia), identificavel
em relac@o ao nivel do mar;

d) cursos d’agua com as faixas de drenagem ou fundos de vale, bosques, partes alagadicas,
mananciais, construcgdes, linhas de transmissio de energia, adutoras de rodovias e demais obras
ou instalagGes existentes no local ou em suas adjacéncias;

e) indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de
comunicagio, das dreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou
em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da drea a ser loteada:

f) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
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g) as caracteristicas e especificacdes das zonas de uso contiguas.

V - anteprojeto do loteamento, em escala 1:1.000 em arquivo “dwg”, contendo:
a) a projecdo do arruamento proposto, com indicag¢io da largura;

b) as quadras e sua subdivisdo em lotes;

¢) a localizagdo de é4reas verdes ¢ de preservagiio - APP;

d) prévias das areas destinadas ao uso institucional.

VI - outras indicagdes que possam interessar a orientacdo geral do loteamento, a critério da
autoridade Municipal competente.

§ 1° O interessado deverd apresentar todos os itens acima mencionados com 2 (duas) vias
da planta do imé6vel assinadas pelo proprietério, ou seu representante legal, e por profissional
registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA ou no CAU
- Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

§ 2° E vedado parcelar parte de gleba sem antes proceder ao desmembramento da parte que
sera parcelada.

§ 3° Sempre que se fizer necessdrio, a critério da autoridade Municipal competente, podera
ser exigida a extensdo do levantamento altimétrico ao longo do perimetro do terreno até o limite
de 100,00m (cem metros), ou até o talvegue ou divisor de dguas mais proximo.

§ 4° O encaminhamento de anteprojetos de parcelamento esta condicionado a viabilidade
de abastecimento de agua potével e da rede publica coletora de esgoto, podendo-se para este
efeito admitir-se uma das seguintes provas:

[ - laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela empresa concessiondria do SEervico,
pelo qual fique constatado que a drea em referéncia poderd ser conectada ao sistema de
abastecimento de 4gua;

II - laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela equipe técnica da Prefeitura ou da
concessiondria do servigo, pelo qual fique constatado que a 4rea em referéneia podera ser
conectada a rede de coleta esgoto da cidade;

III - alternativamente, laudo e parecer favoravel da autoridade estadual competente e da
concessiondria do servigo publico de fornecimento de dgua, quanto a possibilidade de perfuracéio
de pogos artesiano para fornecimento de 4gua potavel, quando ndo for possivel viabiliza-la pela
concessionaria.
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IV - alternativamente, laudo técnico contratado pelo loteador, com parecer favoravel do
orgdo técnico do Municipio, para a instalacdo de (ETE) Estagfo de Tratamento de Esgotos,
quando impossivel a conexdo com a rede publica existente.

§ 5° O encaminhamento de anteprojetos de parcelamento esta condicionado a viabilidade
de fornecimento de energia elétrica e iluminagéo publica.

Art. 14. O 6rgo competente da Administragdo Municipal, mediante anslise das plantas
apresentadas, indicara, se for o caso, as adequagdes necessdrias frente ao disposto nesta Lei e
demais dispositivos legais pertinentes.

§ 1° As diretrizes expedidas estardo em vigor pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias.

§ 2° O Municipio se pronunciara sobre a proposta de loteamento num prazo maximo de 90
(noventa) dias contados a partir da data do protocolo, prorrogaveis no caso da necessidade de
esclarecimento ou complementagio de dados por parte do interessado.

CAPITULO IV
DOS PROJETOS

Secio I
Da Aprovacio e Documentacio de Projetos de Loteamento

Art. 15. Apés a andlise e aprovagéo do anteprojeto do loteamento pelo 6rgio competente,
0 interessado podera solicitar a aprovagio definitiva.

Paragrafo Unico. Ndo sendo aprovado o anteprojeto do loteamento, o interessado devera
corrigir as divergéncias, submeter novamente a aprovagio, quantas vezes forem necessarias até
que as diretrizes sejam atendidas.

Art. 16. O requerimento de aprovagéo definitiva do projeto do loteamento devera ser
acompanhado dos seguintes documentos:

I - copia aprovada do anteprojeto do loteamento e de suas diretrizes:

Il - certiddo de matricula atualizada da gleba, fornecida pelo registro de iméveis, como
prova da propriedade;

IIT - certiddo negativa de tributos municipais;

IV - certiddo negativa de 6nus reais;
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V' - copia do levantamento topografico, do célculo analitico e da caderneta de campo,
realizados por profissional responsavel;

VI - memorial descritivo do terreno a lotear, com a descrigdo sucinta do loteamento,
mencionando sua denominago, a drea total do terreno, as areas das vias piiblicas e dos espagos
livres e escritura de promessa de doagdo referente a equipamentos comunitarios que passario ao
dominio do Municipio no ato do registro, limites, situacdo e confrontantes, as condig¢des
urbanisticas do e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

VII - os desenhos, na escala 1:1.000 (um para mil) em 2 (duas) vias impressas, e copia do
arquivo digital do projeto, com extensdo em “.dwg”, que conterdo, pelo menos:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracio;
b) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

c) as dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e dngulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagfio e dreas de uso publico
com a largura das pistas de rolamento e dos passeios;

¢) a indicagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;

f) a indica¢do em projeto dos perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
@) orientagdo magnética e verdadeira;

h) o relevo do solo por meio de curvas de nivel, de latitudes equidistantes de 1,00 m (um
metro);

i) cursos d’dgua, dreas alagadigas, mananciais, sistema de escoamento das dguas pluviais
e das servidas;

J) bosques e construgdes existentes, quando for o caso;
k) dreas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos;

1) quadro estatistico contendo as dreas e percentuais do terreno, da 4rea total alienavel, das
vias publicas, dos espagos livres, da érea destinada a Prefeitura para equipamentos publicos.
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V - planta de localizacéo do loteamento em escala 1:10.000 (um para dez mil), contendo
ao menos um ponto, de facil localizagio, georreferenciado;

VI - projeto em 2 (duas) vias impressas e copia do projeto em arquivo digital com extensdo
em “.dwg”, darede de escoamento das dguas pluviais e superficies, canalizacio em galerias, com
indicagdo de obras (muros de arrimo, pontilhdes) quando exigidas e necessarias a conservacio
de novos logradouros;

VII - projeto de sinalizagdo vidria, horizontal e vertical, e outras informacdes que forem
necessarias, para a inteira compreensdo da proposta do loteamento:

VIII - projeto das instalagdes da rede de abastecimento de agua potével;
IX - projeto da rede coletora de esgoto e de sua destinacio;

X - projeto da rede de energia elétrica e de iluminagio publica:

XI - projeto de terraplenagem e de pavimentacio das vias;

XII - demais projetos necessarios ou solicitados.

§ 1° As pranchas de projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

§ 2° O projeto devera ser assinado em todas as copias pelo proprietério ou seu representante
legal, e por profissional responsavel, devidamente registrado no CREA - Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia ou CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo, com ART ou RRT
recolhidas.

§ 3° Nas pranchas que compdem o projeto de loteamento devera constar o COMPromisso
contendo os seguintes dizeres, abaixo e a direita, bem legivel, assinado pelo proprietario: “Desde
a data da inscri¢io deste loteamento no cartorio de registro de iméveis passardo a integrar o
dominio do Municipio, as 4reas destinadas a vias de circulagdo, pragas, jardins e equipamentos
comunitarios”. O processamento das guias de transmissio de propriedades, bem como a
concessdo de alvara para qualquer construgo realizada nos lotes, fica condicionadas & expedigdo,
por parte da Administragdo, de certiddo de aprovacio do loteamento e de documentos de
aceitacéo definitiva das obras a serem realizadas, constantes do ato de aprovagcdo final do projeto
de loteamento.

Art. 17. Aprovado o projeto, e cumpridas todas as exigéncias legais, o 6refio competente
expedira 0 ALVARA de implantagdo do Loteamento, autorizando o inicio efetivo das obras.

»
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Art. 18. Cabera ao Estado de Minas Gerais, 0 exame e a anuéncia prévios para a aprovacio
pelo Municipio, de loteamento e desmembramento nas seguintes condicdes:

I - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as do bioma mata atlantica,
de protegdo aos mananciais ou ao patriménio cultural, histdrico, paisagistico e arqueoldgico,
assim definidas por legislagio estadual ou federal;

II - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em &reas limitrofes ao
Municipio ou abranger terras de outro Municipio;

IIT - quando o loteamento abranger drea superior a 1.000.000,00m? (um milh&o de metros
quadrados);

IV - em loteamentos que possam causar danos ao meio ambiente, uma vez comprovada a
fragilidade do terreno para receber o empreendimento, quer por suas dimensdes, quer pelo tipo
de atividades que se pretende desenvolver, serd consultada a Secretaria de Estado de Meio-
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel (SEMAD) e outros 6rgdos estaduais, se necessario.

Secio 11
Da Implantacio das Obras de Urbanizacio de Loteamentos

Art. 19. O projeto de loteamento, desmembramento ou remembramento devera ser
aprovado pela Administragdo Municipal, por meio de seu 6rgéo téenico competente, ouvidos os
orgios federais e estaduais, quando for o caso.

§ 1° O Municipio terd o prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data da entrega protocolar
do projeto do loteamento para manifestar-se.

§ 2° O interessado devera, no prazo de 30 (trinta) dias, atender ao pedido de esclarecimento
ou a apresentacdo de elementos elucidativos formulados pelo 6rgdo competente durante o
processo, exceto se houver prorrogagdo maior concedida por motivo justificado. O nfo
cumprimento acarretara o arquivamento do processo.

Art. 20. Por ocasifio da aprovagéo do projeto do loteamento, o proprietario se obrigard a:

I — executar, sem dnus para o Municipio, as obras constantes no cronograma aprovado do
projeto, com durag¢do maxima de 4 (quatro) anos, acompanhado de competente instrumento de
garantia, para a execuc¢fo das obras de infraestrutura;

a) afixar placa, em local visivel, na entrada da gleba, com o nome do loteamento, nome do
loteador, quantidade de lotes, nimero do Decreto de aprovacio e instalacéo;
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b) abertura e terraplenagem das vias de circulagfo, conforme projeto especificado e
aprovado pela Administracdo Municipal ¢ suas exigéncias, com os respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento, de concreto ou pedra;

¢) implantagdo de galerias de 4guas pluviais, incluindo pogos de visita ¢ bueiros,
juntamente com o sistema de captagdo, conducéo, infiltracdo e/ou reservagio das aguas pluviais,
em conformidade com as normas da ABNT, seguindo o projeto e diretrizes aprovadas pela
Administracdo Municipal para o eficaz controle de enxurradas e cheias na cidade.:

d) drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios na area a ser
loteada;

¢) a implantagéo da rede de dgua potavel em conformidade com o projeto ¢ diretrizes
aprovadas pela concessiondria do servi¢o publico de fornecimento:

f) a implantagdo da rede coletora de esgoto em conformidade com o projeto e diretrizes
aprovadas pela equipe técnica da Prefeitura, interligada a rede de coleta ptblica;

g) pavimentagdo das vias de circulagdo, com asfalto ou calcamento, ou outro material
aprovado pela Administragfo, incluindo meios-fios ou guias de concreto em todas as vias e
logradouros;

h) rede de energia elétrica e iluminag@o publica em conformidade com o projeto e diretrizes
aprovados pela concessionaria do servigo publico de fornecimento;

i) arborizagdo das vias do loteamento com espécies adequadas ao perimetro urbano, na
propor¢do minima de uma drvore por lote, ou uma arvore a cada 10,00m (dez metros), inclusive
nas dreas institucionais e dreas de lazer;

J) a construgdo de jardins, parques e pragas previstas no projeto;

k) afixacdo das placas de sinaliza¢o de transito de acordo com as diretrizes fornecidas
pelo Denatran - Departamento Nacional de Transito e/ou pelo érgdo competente do Municipio;

1) afixacdo das placas de identificagdo dos logradouros, com o nome do mesmo, CEP
(Codigo de Endere¢amento Postal) e indicagfio da numeracio da via, de acordo com as diretrizes
pelo drglo competente do Municipio e pelos Correios:

m) quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei.

II — facilitar a fiscalizagdo pela equipe técnica da Prefeitura, durante a execugdo das obras
€ Servigos;




PREFEITURA MUNICIPAL DE

AUA CEL. FRANCISCO PAULING DA COSTA, 205 | CENTRO | 27968-000 | 45 3591 - 5100

é%ﬁ"f"iﬁﬁi)ﬁﬁ&w wwrpnnontesantodermmasmg.govbr adminisirpeso@moniesartotdeminas.m.gov.br

III - ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluidas as
obras previstas no Inciso I deste Artigo e de cumpridas as demais obrigagdes impostas por esta
Lei;

IV - em cada contrato de compromisso de compra e venda, delimitar e identificar cada
parcela de fragéo individualizada do terreno, nome do loteamento, nimero da quadra, namero do

lote e o nimero da matricula do Registro de Imdveis, observando ainda o quanto dispde o
Capitulo VII, da Lei n° 6.766/1979;

V - A garantia para execugdo da infraestrutura de que trata o inciso I deste artigo,
corresponde a caugdo hipotecaria em favor do Municipio no percentual da area bruta a ser
loteada, representada em lotes individualizados, no valor equivalente a 40% (quarenta por cento)
do total.

VI - Os lotes caucionados em garantia hipotecéaria poderéio ser liberados ao loteador, em
etapas, na medida em que forem sendo comprovadas a execucdo da infraestrutura, e recebidas
pelo orgéo técnico do Municipio, na seguinte proporgio:

a) 5% (cinco por cento) na conclusio das obras de drenagem e terraplanagem:;

b) 10% (dez por cento) na conclusdo das obras de abastecimento de dgua e infraestrutura de
esgoto;

¢) 5% (cinco por cento) na concluséo das obras de instalacio elétrica;

d) 10% (dez por cento) na concluso das obras de guias e pavimentac3o.

e) 10% (dez por cento) na finalizacio.
Art. 21. Em nenhum caso os arruamentos do loteamento poderiio prejudicar o escoamento
natural das 4guas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras necessdrias serem
executadas nas vias piblicas ou em faixas reservadas para esse fim.

Paragrafo inico. Os cursos naturais de 4gua néo poderio ser alterados sem prévia anuéncia
do 6rgéo competente, ouvido o Instituto Mineiro de Gestdo das Aguas - [GAM.

Art. 22. O loteador que tenha executado e concluido todas as obras e servigos determinados
no art. 20, inciso I, alineas de “a” a “m”, apds a fiscalizacdo ¢ o aceite do orgdo competente,
receberd o Certificado de Conclusio de Obras de Urbanizaco.

Paragrafo tunico. Poderfio ser expedidos Certificados de Conclusdo Parcial de Obras de
Urbanizago, para os fins do inciso VI do art. 20.
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Art. 23. A denominagdo dos logradouros publicos e particulares, assim como a numeragio
das edificagdes, € privativa do Poder Publico Municipal.

Art. 24. Néo cabera ao Municipio qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas
nos lotes ou quadras que o adquirente da unidade isolada (lote), venha a encontrar, em relagio as
medidas constantes dos projetos aprovados.

Art. 25. Os responsaveis por parcelamentos ndo aprovados pelo Municipio, ainda que
implantados ou em fase de implantagdo, terdo o prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias a partir da
data de publicagdo da presente Lei, para legalizarem os parcelamentos, adaptando-os as
exigéncias desta Lei, sob pena de embargo e demoligéo das obras porventura executadas.

Art. 26. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente pelo Municipio, tendo em
vista:

I - as diretrizes para o uso do solo municipal, estabelecidas no Plano Diretor:;
II - as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais;
III - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patriménio histérico do Municipio.

Secao IIT
Da Fiscaliza¢do das Obras de Implantacio de Loteamentos

Art. 27. Concluidas as obras de implantagio, e emitido o Certificado de Conclusio de
Obras de Urbanizagdo, o Poder Executivo expedirda DECRETO de aprovacio do loteamento, no
qual devera constar.

I - dados que caracterizem e identifiquem o loteamento;

IT - as condi¢des em que o loteamento foi aprovado;

III - indicagdes das areas destinadas a vias e logradouros, areas livres e 4reas destinadas a
equipamentos comunitérios, as quais se incorporam automaticamente ao patriménio Municipal,

como bens de uso comum, sem 6nus de qualquer espécie para o Municipio.

Art. 28. Na imposicdo de penalidade durante a execugdo das obras, a fiscalizagio
Municipal observara o que dispde a legislagfo.
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Art. 29. Caso as obras de que trata o Artigo 20 ndo tenham sido realizadas no prazo
definido no cronograma fixado pelo loteador, a Administragdo Municipal podera anular a
aprovagéo, devendo o proprictdrio iniciar novamente o processo de aprovagio.

Secio IV
Da Responsabilidade Técnica pelos Projetos e Obras de Urbanizacio dos Loteamentos

Art. 30. Todos os projetos necessarios para a aprovacfio e implantacdo do loteamento
deverdo ser elaborados por profissionais, de acordo com as suas competéncias e atribuicdes, com
registro em seu respectivo Conselho, neste caso no CREA - Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia e no CAU - Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo.

§ 1° Os projetos necessdrios para a aprovacdo do loteamento, deverdo ser acompanhados
pelas suas respectivas ART's - Anotagfo de Responsabilidade Técnica quando o profissional
pertencer a0 CREA, e de RRT's - Registro de Responsabilidade Técnica quando o profissional
pertencer ao CAU.

§ 2° Sdo exigidos, para a aprovagdo do loteamento, no minimo, os seguintes projetos de
infraestrutura:

I - projeto de urbanizagfio ou urbanistico da 4rea a ser parcelada;

II - projeto da rede coletora das dguas pluviais e de sistemas de captagio e reservacio;

III - projeto das instalagdes da rede de abastecimento de 4gua potavel;

IV - projeto da rede coletora de esgoto e de sua destinacio;

V - projeto da rede de energia elétrica e de iluminagéo publica;

VI - projeto de terraplenagem e de pavimentacio das vias;

VII - demais projetos necessarios ou solicitados.

Art. 31. A execugdo das obras e servigos de urbanizacfo e infraestrutura para a implantaco
do loteamento terdio, como responsaveis, profissionais com registros em seus respectivos

conselhos, ou seja, CREA ou CAU ou outros, se for o caso.

Paragrafo unico. Os profissionais e/ou técnicos envolvidos nas obras e servigos de
implantacdo do loteamento, deverdo efetuar e apresentar suas respectivas ART's - Anotacdo de
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Responsabilidade Técnica, quando o profissional pertencer ao CREA, e de RRT's - Registro de
Responsabilidade Técnica, quando o profissional pertencer ao CAU.

Art. 32. O loteador e/ou empreendedor, pessoa fisica ou juridica, responde pela qualidade
e manutencdo das obras e servicos executados no loteamento, pelo prazo de 5 (cinco) anos nos
termos do Coédigo Civil, contados da data de expedigdo do DECRETO de aprovagio do
loteamento, emitido pelo Prefeito Municipal.

§ 1° As obras e servigos no loteamento que serdo de obrigatoriedade e responsabilidade do
loteador, conforme o caput do artigo, sdo as seguintes:

I - recuperag@o e reparos na pavimentagdo, desde que provado pela Administracio, através
de seu orgéo técnico competente, que a demanda do servico é decorrente da falta de qualidade
da execugfo da obra;

II - reparos nas galerias de aguas pluviais e nas bueiros, complementagio e reforco da
mesma, se comprovada a necessidade pelo 6rgdo competente da Administragio Municipal;

III - recuperacio, estabilizacdo e protegiio dos taludes quando necessario, e da Estacfo de
Tratamento de Esgoto, quando instalada.

§ 2° Verificadas as necessidades de reparos pela fiscalizagio do drgdo competente da
Administrago, o loteador sera notificado e terd prazo de 30 (trinta) dias para efetuar os Servigos,
sob pena de ser autuado e multado, cujos valores serdo determinados por decreto proprio, ndo
isentando o loteador de executar as obras e os servigos solicitados.

§ 3° O ndo cumprimento da primeira notificagfio resultara em uma segunda multa com
valor em dobro, e assim sucessivamente, sendo os valores inadimplidos inscritos em divida ativa
do Municipio, e posterior execucio.

Seciao V
Dos Projetos de Desmembramento e Remembramento

Art. 33. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento ou remembramento, o
interessado apresentard requerimento & Administragio Municipal, acompanhado do titulo de
propriedade e certiddo de matricula atualizada, fornecida pelo Registro de Iméveis, e da planta
do imével contendo:

I - indicagéio das vias existentes ¢ dos loteamentos proximos;
IT - indicacdo do tipo de uso predominante no local;
IIT - indica¢do da divisdo ou jungdo de lotes pretendida.
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Art. 34. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicdes urbanisticas
exigidas para o loteamento, em especial o artigo 7°, § 2°, desta Lei.

Se¢ao VI
Das Modificacdes do Projeto e Loteamento Aprovado

Art. 335. O loteador poderd requerer modificagéo total ou parcial do projeto de arruamento
ou do loteamento aprovado, desde que:

I anterior ao Registro Imobilidrio;

IT - sejam obedecidas as normas legais e regulamentares;

III - seja obtida a anuéncia de todos os titulares de direito sobre as dreas vendidas ou
compromissadas a venda quando for o caso.

CAPITULO V

DAS NORMAS TECNICAS
Secdo I

Das Vias de Circulagéo, dos Lotes ¢ das Quadras

Art. 36. Os projetos de arruamento do loteamento devem ser submetidos a aprovacéo da
Administragdo, conforme estabelecido na presente Lei, sendo necessario projeta-los de forma a
constituir uma rede hierarquizada de vias integradas ao sistema viario existente e previsto.

Art. 37. As vias sdo classificadas de conformidade com o que preceitua esta Let, ndo se
admitindo vias com largura inferior a 12,00m (doze metros), composta por uma pista de
rolamento de 8,00m (oito metros), ¢ de calcadas (passeios) com largura nunca inferior a 2,00m
(dois metros) de ambos os lados.

§ 1° As normas, dimensoes, especificagdes e padrdes englobam temas que devem ser
detalhados posteriormente para cada tipo de via, conforme estabelecido pela legislacdo
especifica, quando aplicavel.

§ 2° A arborizago, retornos, calgadas e canteiros deverio ser dimensionados e executados
de acordo com a planta e detalhes do sistema viario fornecidos pelo 6rgido Municipal competente
€, quando necessario, conforme as normas de competéncia estadual e federal.

§ 3° As vias locais sem saida (com bolsdo de retorno ou em “cul-de-sac™) darfio acesso a
um maximo de 20 (vinte) unidades residenciais ou apresentarfio uma extensio méaxima de 100,00
m (cem metros) medida de outra via.
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§ 4° Os bolsdes de retorno (em “cul-de-sac™) deverdo ser executados com raio interno
minimo de 7,00m (sete metros) ou conforme planta e detalhes fornecidos pelo organismo
Municipal competente.

Art. 38. Serfo admitidas ruas com largura inferior a 12,00m (doze metros), desde que na
continuidade de ruas ja existentes, por até 2 (duas) quadras, e nunca com a largura inferior a
10,00m (dez metros).

Secao II
Dos Parimetros dos Lotes

Art. 39. Nas diferentes zonas urbanas os lotes obedeceriio aos pardmetros estabelecidos no
Plano Diretor.

Parégrafo Unico. Para efeito das novas aprovagdes de parcelamento no Municipio, os lotes
deverdo ter drea minima de 200,00m? (duzentos metros quadrados) e testada minima e/ou na
secgdo meédia da profundidade nunca menor de 10,00 m (dez metros) lineares.

Art, 40. Os lotes localizados em esquinas devem seguir parimetros que garantam a
visibilidade em ambas as ruas. Para atender a essa exigéncia, devem ser projetados com um
chanfro de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) na esquina, sem obstru¢des como pilares
ou colunas.

Art. 41. Serdio permitidas construgdes ou edificagdes em lotes existentes que nio se
encontram nos parametros estabelecidos nesta Lei, devendo ser respeitados o coeficiente de
aproveitamento e gabarito estabelecidos para os lotes minimos no Plano Diretor.

CAPITULO VI
DO REGISTRO

Secdo Unica
Do Registro do Parcelamento

Art. 42. Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, e expedido o Decreto de
aprovagdo da Prefeitura, o loteador deverd submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado dos documentos exigidos
pelo Registro de Imdveis, de acordo com o art. 18, alineas, incisos e paragrafos, da Lei Federal
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979. |
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§ 1° O Cartério de Registro de Imoveis, por sua vez, deve agir conforme determina o art.
19 e pardgrafos, da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

§ 2° E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento néo
registrado no Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca, sob pena de caracterizar crime contra
a Administracdo Publica, com as penalidades previstas no art. 50 da Lei 6.766/1979.

§ 3° Da mesma forma constitui crime contra a Administragio Piblica a infringéncia aos
incisos I, IT e III do art. 50 da Lei n® 6.766/1979.

Art. 43. Apos o registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca, e
da emissdo das matriculas individuais dos lotes, o loteador tera prazo de 60 (sessenta) dias para
entregar copias de todas as matriculas individualizadas dos lotes a0 Municipio, para a devida
inscri¢do no Cadastro Imobiliario da Prefeitura.

§ 1° No mesmo prazo de 60 (sessenta) dias, deve o loteador entregar as certiddes de
matriculas relativas aos lotes que foram caucionados ao Municipio em garantia da execucdo da

infraestrutura bésica do loteamento, conforme prevé o art. 20, inciso I, desta Lei, e inciso V, art.
18 da Lei Federal n° 6.766/1979.

§ 2° Fica o Municipio autorizado a alienar os lotes caucionados em garantia, na hipotese
de o loteador ndo executar a infraestrutura basica assumida dentro do prazo maximo de 4 (quatro)
anos determinados nesta Lei e na Lei 6.766/1979.

§ 3° Também no prazo de 60 (sessenta) dias, o loteador deve entregar as certiddes de
matriculas relativas as demais 4reas pertencentes ao Municipio, correspondentes as doagdes
referentes a drea verde, drea institucional, logradouros publicos, e outras.

TITULO 111
DOS CONDOMINIOS

Secdo [
Dos Condominios Fechados Horizontais

Art. 44. Podera ser autorizado pelo Poder Piblico Municipal a implantacdo de condominio
fechado horizontal, em éreas urbanas da sede do Municipio e dos distritos, obedecido ao disposto
nesta Lei e demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 45. Os requisitos urbanisticos na implantagio de condominio de CASAS serdio
avaliados pelo 6rgdo competente deste Municipio, e assegurados padrdes urbanisticos minimos
do interesse da coletividade.
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Pardgrafo unico. Nio se admite a constituicdo de condominio de casas em gleba superior
a5.000,00m? (cinco mil metros quadrados).

Art. 46. Na implantagfo de condominio de LOTES, serio observados:
I - 0s condominios serdo constituidos de:

a) fragBes ideais de terreno, que serdo designados de Unidades de Terreno, sobre as quais
serdo edificadas as casas térreas ou assobradadas, abrangendo, ainda, areas para jardim e quintal;

b) dreas ou partes de uso em comum, formadas pelas vias de circulagfio interna e dreas de
recreacdo ou lazer de uso do condominio.

II - a constituigdo do condominio de que trata este artigo e sua aprovagéo pelo Municipio,
com o respectivo registro no Registro Imobiliario, nio devera obrigatoriamente estar vinculada
a aprovacao simultanea dos projetos das edificacdes futuras;

III - as edificagdes destinadas ao uso e funcionamento comum do condominio deverdo ter
projeto tnico, em nome do condominio, sendo vedada a sua localizagiio em eventual faixa de
recuo frontal e nas 4areas de acesso e circulag@o de pedestres e veiculos;

IV - quanto as Unidades de Terreno, deverio ser observadas as seguintes diretrizes
especificas:

a) deverdo respeitar os pardmetros de uso e ocupacdo do solo referentes a zona em que
estdo situadas;

b) ndo serdo admitidas 4rea total ¢ testada minimas inferiores s previstas na legislagio
municipal que dispde sobre o parcelamento do solo urbano vigentes na época de aprovacio do
condominio:

¢) as edificagdes a serem construidas deverdo ser de uso residencial unifamiliar;

d) os demais pardmetros, a elas aplicaveis, s@o os estabelecidos na legislacdo do
zoneamento € uso ¢ ocupagdo do solo urbano ¢ de obras e edificagdes do Municipio, sendo que
tais pardmetros serdo analisados e aplicados considerando-se cada Unidade de Terreno como um
lote.

Art. 47. Na implantagio de condominio fechado horizontal, de CASAS ou LOTES,
deverdo ser atendidas as seguintes diretrizes:




PREFEITURA MUNICIPAL DE
MONTE SANT MINAS

AUA CEL. FRANCISCO PAULING DA COSIA, 206 [ CENTRO | 37968-000 | 85 3591 - 5100

.4?%/&*@‘\&? www. malesantodemmas mag.gov.br admir stracao@montesantodeminas myg govbr

I - deverdo ser observadas as normas contidas na legislagio pertinente, nio sendo permitida
a implantagdo de condominios que ocasionem a interrupcfo de vias existentes ou projetadas,
cabendo a respectiva analise ao 6rgdo competente da Administragdo Municipal;

IT - entre dois ou mais condominios horizontais vizinhos, a Administragdo Municipal
podera exigir a abertura de uma via de circulacdo, tendo em vista as necessidades do sistema
viario Municipal;

III - quando a gleba ndo tiver sido objeto de loteamento anterior e dela ndo tenha resultado
previa doagdo de area publica, devera ser destinada 10% (dez por cento) do total da gleba para
uso publico, limitada a 1.000m? (mil metros quadrados), observando-se as seguintes condig¢des;

a) tal drea localizar-se-a fora do condominio, desde que aprovada pelo 6rgéo responsavel
da Prefeitura, e que a drea a ser doada seja de valor equivalente & devida no condominio;

b) a doacdo se fara, através de escritura publica, registrada no Registro de Imdveis e sem
qualquer &nus ou encargos para o Municipio.

IV - ndo podera prejudicar o acesso publico a margem dos rios e canais, ndo podendo cerca-
los para uso privativo;

V - os espagos de uso comum, as dreas de estacionamento e as vias internas de circulagfo
de veiculos e pedestres serdo de uso exclusivo do condominio, sendo sua manutengdo de
responsabilidade do conjunto de moradores;

VI - responde o proprietario pela obrigatoriedade de execugdo da infraestrutura minima no
condominio, precedida da apresentagdo dos respectivos projetos técnicos, acompanhados das
competentes ART's - Anotagdes de Responsabilidade Técnica do CREA e/ou RRT's - Registros
de Responsabilidade Técnica do CAU e da respectiva aprovacio técnica pelo Municipio, assim
representada:

a) redes e equipamentos para o abastecimento de Adgua potavel, energia elétrica e
iluminagfo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial e esgotos sanitarios;

b) mecanismos de captagio de dguas pluviais nas vias de circulagfio, devendo estas serem
conduzidas a cisternas para reaproveitamento e/ou a sumidouros para infiltracéo no solo.

¢) a area que constituir o condominio devera ser toda fechada externamente, com
alambrados ou muros de alvenaria, com portico de acesso principal, devendo ser destinado, em
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local de livre acesso, espago especifico para a localizagio de medidores, coletores de
correspondéncia e coletores de lixo;

VII - sera obrigatoria a implantagao de ajardinamento que apresente permeabilidade, sendo
tolerada a pavimentagio para os acessos, e de arborizagdio, que devera seguir os requisitos
urbanisticos disponibilizados pelo érgéo competente;

VIII - as lixeiras, localizadas na parte externa do condominio, deverfio ter recipientes
separados para lixo reciclavel e orgénico, em tamanho compativel com o volume coletado
internamente, e estarem em local de acesso livre para coleta;

IX - as vias de circulagdo interna do condominio fechado horizontal, sdo privativas, ndo se
enquadrando na Lei do Sistema Viario do Municipio, porém deverdo atender as seguintes
exigéncias:

a) 0 acesso para pedestres devera ser continuo, sem interrup¢io pelo acesso de veiculos ou
area de estacionamento;

b) caso haja necessidade de cruzamento de veiculos no acesso para pedestres, deverd ser
executada uma faixa priorizada, no mesmo nivel do passeio;

¢) deverdo ser oferecidas condi¢des de acessibilidade ao térreo de cada edificacdio para
pessoas com deficiéncia, de acordo com as normas da ABNT, inclusive quando a vaga especial

para esses estiver situada no subsolo;

d) todas as Unidades de Terreno deverdo possuir acesso para veiculos e pedestres, o qual
devera ter ligacdo diretamente a uma via oficial do sistema viario.

IX - quanto ao estacionamento, serd observado o seguinte:

a) cada unidade habitacional devera possuir, no minimo, uma vaga de estacionamento de
uso exclusivo, podendo ser coberta ou nfio, e locada obrigatoriamente dentro dos limites
permissiveis de construgfo da unidade;

b) a vaga devera possuir dimensdo minima de 2.40 m x 4,80 m, livre de qualquer obstaculo

¢) ndo sera permitida a locagdo de vaga de garagem em eventual faixa de recuo frontal,
inclusive de circula¢fio e manobra.

Secio 11
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Da Consulta Prévia, Dos Anteprojetos e Dos Projetos de Condominio Fechado
Horizontal

Art. 48. Antes de prosseguir com o processo de instituicio do condominio, é necessario
realizar uma consulta prévia com o objetivo de obter o parecer necessério. O interessado deve
protocolar a solicitagdo junto & Administracdo Municipal, apresentando, no que couber, 0s
documentos descritos nos incisos do Art. 12,

Art. 49. Antes da elaboracio do anteprojeto de condominio, o interessado devera solicitar
a Administracio Municipal, por meio de seu drgdo competente, as diretrizes a serem observadas.

O requerimento deverd ser acompanhado, no que couber, dos documentos descritos nos incisos
do Art. 13.

Art. 50. O requerimento de aprovagdo definitiva do projeto do condominio fechado devera
ser acompanhado dos documentos descritos nos incisos e alineas do Art. 16.

Art. 51. Nao sendo aprovado o anteprojeto do condominio fechado horizontal, o
interessado devera submeter novamente a aprovagio com as corre¢des recomendadas, quantas
vezes necessarias até que as diretrizes anteriormente expedidas sejam atendidas.

Art. 52. Aprovado o projeto do condominio fechado horizontal, e cumpridas todas as
exigéncias legais, o orgio competente expedira 0 ALVARA de implantacéo, autorizando o inicio
efetivo das obras.

Secdo IIT
Da Implantaciio das Obras de Urbaniza¢do de Condominios Fechados Horizontais

Art. 53. O projeto de condominio fechado horizontal deverd ser aprovado pela
Administragdo Municipal, ouvidos os 6rgéos Federal e Estadual quando for o caso, e observados
os comandos pertinentes & modalidade de condominio informado, se de lotes ou casas.

§ 1° A Administragdo dispord de 90 (noventa) dias, contados a partir da data da entrega
protocolar do projeto do condominio fechado horizontal, para pronunciar-se.

§ 2° O interessado deverd atender, no prazo de 30 (trinta) dias, ao pedido de esclarecimento
ou de apresentagio de elementos elucidativos formulado pelo érgdo técnico competente no curso
do processo, salvo maior prazo concedido por motivo justificado, sob pena de arquivamento do
processo. '

S




PREFEITURA MUNICIPAL DE
MONTE SANTC

AUA CEL. FRANCISCO PAULING UBA COSTA, 205 | CENTRO |

BE8-000 | 45 3581 - 5100

< R WL rsantodarmasma.gov.h admiristracao@montesantodeminas. ma ooy
%fﬁﬂrﬁ‘f“j&\ wwwmoniesantodarmnas.mg.gov.br adminisiracas@montesartodeminas. mag gov br

Art. 54. Por ocasido da aprovacdo do projeto do condominio fechado horizontal, o
proprietario se obrigara a executar, no que couber, e as suas expensas, as obras de urbanizacdo
interna, que serdo compostas de, no minimo, os seguintes requisitos:

I - afixar placa, em local visivel, na entrada condominio fechado horizontal, com o nome
do condominio, nome do empreendedor, numero da licenga de instalagéo (alvara) do Municipio,
de acordo com as diretrizes fornecidas pelo 6rgdo técnico competente da Prefeitura:

Il — abertura e terraplanagem das vias de circulagfio, conforme projeto urbanistico e
orientagdes da equipe técnica da Prefeitura, com os respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento;

IIT - implantagdo da galeria de aguas pluviais, incluindo pocos de visita e bueiros, além do
sistema de captagdo e infiltragio das dguas pluviais de acordo com o projeto especifico e
diretrizes aprovadas pela Administragdo Municipal, necessarias ao controle de enxurradas:

IV - drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e buciros que se fizerem necessarios;

V - implantagéo da rede de dgua potével de conformidade com o projeto e diretrizes
aprovados pela concessionaria do servigo publico de fornecimento de agua;

VI - implantagio da rede coletora de esgoto de conformidade com o projeto e diretrizes
aprovados pela Equipe Técnica da Prefeitura;

VII - pavimentagdo, das vias de circulagdo, com asfalto ou calcamento, piso de concreto
intertravado ou outro material aprovado pelo 6rgdo técnico competente do Municipio, incluindo
meios-fios, guias de concreto e em todas as vias e logradouros;

VIII - a construgdo de calgadas seguird o padriio definido pelo projeto urbanistico do
condominio, com a concordéncia dos conddminos, nfio sendo necessario a adocdo do padrio

exigido pela Administragfo;

IX - rede de energia elétrica e de iluminagfo publica em conformidade com o projeto e
diretrizes aprovados pela concessionaria de servigo publico de energia elétrica;

X - a construgdo de jardins, parques e pragas, se previstas no projeto de urbanizagfo;

XI - quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei.
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Art. 55. As fragdes ideais de terrenos de condominios fechados horizontais, aprovados pela
municipalidade, sfo consideradas indivisiveis.

§ 1° Ao ser registrado no Registro de Imdveis o projeto de condominio horizontal, devera
ser especificada a condicdo de uso da drea somente para condominio horizontal e a proibicdo da
subdivisdo da drea em lotes individualizados.

§ 2° A Administracdo Municipal ndo estendera qualquer servico publico ao interior de
condominio horizontal, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos condominios.

Art. 56. Concluidas as obras de implantago, e autorizado pelo 6rgio competente, o Poder
Executivo expedira DECRETO de aprova¢iio do condominio, no qual devera constar.

I - dados que caracterizem e identifiquem o condominio;
II - as condi¢des em que o condominio foi aprovado;

IIT - indicagdes das dreas destinadas a vias e logradouros, 4reas livres e areas destinadas a
equipamentos comunitdrios, quando for o caso.

Secdo IV
Das Normas Técnicas dos Condominios Horizontais, Das Vias de Circulacio, dos
Lotes e das Quadras

Art. 57. Os projetos de arruamento do condominio horizontal deverdo ser submetidos a
aprovagdo do 6rgéo técnico competente da Administragdo, conforme estabelecido na presente
Lei, devendo ser projetado de modo a constituir rede hierarquizada de vias, sendo que seu acesso
se dard pelo sistema viario existente e/ou previsto.

Paragrafo anico. O acesso de veiculos devera ter largura minima de 3,00m (trés metros)
em mao Unica, ¢ de 6,00m (seis metros) em méio dupla ou em méo Unica com estacionamento
paralelo.

Art. 58. As vias internas ao condominio fechado s#o privativas, nfo se enquadrando na Lei
do Sistema Viario do municipio, porém os condominios horizontais fechados de LOTES deverio
obedecer aos seguintes critérios:

§ 1° Néo sera admitida nenhuma via com largura minima inferior a 12,00m (doze metros),
composta por uma pista de rolamento de 8,00m (oito metros), e de calgadas (passeio) com largura
nunca inferior a 2,00m (dois metros) de ambos os lados.
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§ 2° A arborizacio, retornos, calgadas e canteiros deverdo ser dimensionados e executados
conforme plantas e detalhes do projeto urbanistico e do sistema vidrio fornecido pelo
empreendedor, e aprovado pela equipe técnica da Prefeitura.

§ 3° As vias locais, internas ao condominio, sem saida (com bolsdo de retorno ou em “cul-
de-sac”) dardo acesso a um méximo de 20 (vinte) unidades residenciais ou apresentario uma
extensdo maxima de 100,00m (cem metros) medida de outra via.

§ 4° Os bolsdes de retorno (em “cul-de-sac™) deverdo ser executados com raio minimo
interno de 7,00m (sete metros) ou conforme planta e detalhes fornecidos pelo organismo
Municipal competente.

Art. 59. Para efeito desta Lei, 0s pardmetros a serem considerados para o dimensionamento
dos lotes individualizados no interior do condominio horizontal, serfio a testada e 4rea minima.

Paragrafo tnico. A drea minima do lote individualizado, exigido no projeto urbanistico do
condominio horizontal fechado de LOTES, serd de 200,00m? (duzentos metros quadrados) e a
testada minima serd de 10,00m (dez metros).

Art. 60. Os lotes para condominios fechados horizontais deverfio respeitar as limitacdes
desta Lei e demais dispositivos legais pertinentes.

CAPITULO VIII
DOS PROGRAMAS HABITACIONAIS
Seciio Unica
Do Parcelamento do Solo Destinado a Programas Habitacionais

Art. 61. Quando o parcelamento do solo se destine a programas habitacionais com
caracteristicas sociais e vinculados a entidades publicas que tratem da questiio habitacional, tanto
em conjuntos habitacionais como em unidades isoladas, os lotes terdo drea minima de 125,00m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00m (cinco metros).

Art. 62. Nos loteamentos considerados de interesse social, as obras de infraestrutura e os
seus respectivos prazos méximos de execugdo ficarfio a critério da Prefeitura Municipal,
respeitando-se o estabelecido na Lei Federal n® 6.766/79 e suas alteragdes posteriores, além do
disposto nesta Lei.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Secio Unica
Das Disposicoes Gerais

Art. 63. A Administragdo Municipal somente recebera para oportuna entrega ao dominio
publico e respectiva denominagio as vias e logradouros que se encontrem nas condigdes previstas
nesta Lei.

Art. 64. As taxas de ocupacio, os coeficientes de aproveitamento e as exigéncias referentes
a afastamentos, recuos e areas livres internas ao lote destinado a edifica¢do de um, dois ou mais
pavimentos, estarfio sujeitas as normas do Plano Diretor.

Art. 65. O Prefeito Municipal podera baixar, por Decreto, normas ou especificacdes
adicionais relativas a execugdo dos servigos e obras exigidas, ou atos julgados necessarios a
regulamentacfo da presente Lei.

Art. 66. Os arruamentos ¢ loteamentos irregulares antes da vigéncia da presente Lei, e
ainda ndo totalmente executados, estdo sujeitos as exigéneias da mesma.

Art. 67. Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em terreno arruado
ou loteado sem prévia licenca da Administragio Municipal.

Art. 68. A Administragdo Municipal nfo se responsabilizara pelas diferencas que se
verificarem tanto nas areas, como nas dimensdes e formato dos lotes e quadras indicados no
projeto aprovado.

Art. 69. As infragdes da presente Lei dardo ensejo a multa, embargo administrativo e a
demoli¢do da obra, quando for o caso, bem como & anulagdo do ato de aprovagdo de loteamento
ou arruamento.

Paragrafo unico. O Prefeito Municipal regulamentara por decreto os valores das multas a
serem aplicadas. e as compatibilizagSes em relagio ao tipo da infracio cometida.

Art. 70. O 6rgéo técnico competente da Administragio Municipal fornecerd o manual
explicativo necessario para a implantagdo de parcelamento do solo no Municipio, com intuito de
auxiliar o empreendedor no atendimento das exigéncias técnicas e legais de que trata esta lei.

Art. 71. As situagSes niio previstas na presente Lei, serfio analisadas pela area técnica e
juridica da Prefeitura, e decididas de acordo com a Lei Federal n® 6.766/1979, ou legislacdo que
vier a substitui-la.
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Art. 72. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerio de prévia
anuéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA) ¢ dependera de
aprovagdo e respectiva Licenga dos 6rgdos competentes federais, estaduais e municipais.

Art. 73. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaco, revogadas as disposi¢des em
contrario, em especial a Lei Municipal n.° 2.298, de 11 de dezembro de 2020.

Monte Santo de Minas/M@G, aos 22 de fevereiro de 2024.

A — o

Carlos Eduardo Donnabella
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Monte Santo de Minas/MGQG, aos 22 de fevereiro de 2024.
Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras, Senhores Vereadores:

No uso das prerrogativas que so conferidas ao Chefe do Poder Executivo pela Lei Orgénica do
Municipio de Monte Santo de Minas (LOM), dirijo-me a Vossas Exceléncias para remeter-lhes,
para apreciag@o e aprovagdo desta Casa Legislativa, o Projeto de Lei que “Dispde sobre o
Parcelamento do Solo para fins urbanos no Municipio de Monte Santo de Minas e d4 outras
providéncias.”

A referida matéria se faz necessdria para a regulamentagio, por meio do presente projeto, do uso
€ ocupagdo do solo no municipio, tornando as regras do parcelamento e do desmembramento
mais adequadas, com a modernizagio de alguns parametros objetivando a melhoria da
aplicabilidade da legislagdo, sempre tendo como o objetivo o desenvolvimento regional e local
com sustentabilidade, ainda mais em razdo do crescente interesse na implantagdo de loteamentos
nas areas municipais.

Temos percebido, com isso, o surgimento de alguns problemas em relagfio a esse tipo de
empreendimento, justamente por nfo termos regras claras quanto as obrigagdes e direitos a serem
observados.

Com o presente projeto buscamos criar regras especificas quanto as obrigagfes e direitos dos
empreendedores dos loteamentos, bem como dar garantias aos adquirentes dos lotes resultantes.

Sendo de suma importancia o referido Projeto, solicitamos a apreciagdo do presente com a
brevidade e a urgéncia que o tema requer, ressalvada a necessidade da boa anilise com a
costumeira atengdo dispensada a todos os projetos aqui encaminhados.

Sendo o que se apresenta, na certeza do acolhimento desta proposi¢do dentro da devida forma
regimental desta Casa de Leis e, certo que com sua aprovagdo estaremos contribuindo para o
desenvolvimento ordenado de nosso Municipio e na melhoria da qualidade de vida de nossos
Municipes

Atenciosamente.
I~
D ! il
Carlos Eduardo Donnabella
Prefeito Municipal




